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Dit document vormt het informatieve luik van het RPA. Het
verduidelijkt de perimeter van het RPA, bevat een historisch
overzicht van de planning, de governance en een diagnose
van de site, de uitdagingen van het grondgebied, de doels-
tellingen en devisie van het RPA. Bij dit luik hoort een bijlage
waarin de bestaande rechtstoestand en de bestaande feite-
lijke toestand worden beschreven.

Dit luik is samengesteld uit teksten, commentaren en
illustraties.

Deze elementen hebben geen wettelijke waarde.
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HET RICHTPLAN VAN AANLEG

ALS INSTRUMENT

Het Richtplan van Aanleg (RPA) is een gewestelijk planning-
sinstrument, dat voortvloeit uit de hervorming van het Brus-
sels Wetboek van Ruimtelijke Ordening (BWRO) van 30
november 2017. Het heeft tot doel het kader voor de ontwik-
keling van strategische polen of wijken van het Gewest te
definiéren door tegelijkertijd een visie en de toepasselijke
regels voor de aanleg van de perimeter die het behandelt,
op papier te zetten.

Het RPA kan met name bepalingen bevatten met betrekking
tot bestemming van het grondgebied, kenmerken van
constructies, publieke ruimten, mobiliteit of erfgoed (art.
30/2 BWRO). De opstellings- en wijzigingsprocedure is
grotendeels gebaseerd op de wijzigingsprocedure van het
Gewestelijk Bestemmingsplan (GBP).

Het BWRO bepaalt dat het RPA een indicatieve waarde heeft,
met uitzondering van de bepalingen waaraan de regering
uitdrukkelijk een regelgevende waarde toekent.

Het RPA bevat daarom twee soorten regels:

» de beleidsbepalingen die de richtsnoeren vormen die de
autoriteiten bij de afgifte van vergunningen moeten leiden
en waarvan zij alleen met een uitdrukkelijke motivering
mogen afwijken;

» deregelgevende bepalingen, die de precieze regels vormen
waarvan niet mag worden afgeweken.

Om de stedenbouwkundige beginselen te bepalen die van
toepassing zijn op een gebied van het plan is het aangewezen
de strategische en regelgevende bepalingen die van toepas-
sing zijn op de hele perimeter van het plan en de bepalingen
die specifiek zijn voor de betrokken zone, te vergelijken.

Het BWRO bepaalt dat de regelgevende bepalingen van het
RPA binnen de perimeter waarin ze van toepassing zijn, de
bepalingen van het GBP en de stedenbouwkundige voor-
schriften die daarmee in strijd zijn, opheffen.

De relatie tussen de regelgevende voorschriften van het RPA
endievandeandere plannen moet daarom worden benaderd
vanuit het oogpunt van het principe van impliciete opheffing.
Bijgevolg blijven het GBP en de stedenbouwkundige regelge-
vingen van kracht, met uitzondering van de bepalingen van
de laatste die in strijd zijn met die van het RPA, ook al voorziet
het RPA daar niet expliciet in.

Om ervoor te zorgen dat het RPA en de bestaande plannen
enregelgevingen samen leesbaar zijn, hebben twee principes
als leidraad gediend bij het opstellen van de voorschriften
van het RPA:

> De bijzondere bestemmingsvoorschriften van het RPA zijn
zo opgesteld dat ze een samenhangend geheel vormen,
dat specifiek de bestemming van de verschillende gebie-
denvan het planregelt. De lezer hoeft de bijzondere voor-
schriften van het GBP dus niet meer te raadplegen.

> Voor alle andere thema's die door het RPA worden behan-
deld, zoals bouwprofielen of plaatsingsregels, bevat het
RPA alleen die regels die afwijken van de regelgevingen.
Voor deze andere thema's zal het daarom nodig zijn de
GSV en eventuele GemSV's en andere plannen of regelge-
vingen te raadplegen om de regels vast te stellen die van
toepassing zijn op het gebied.
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DE PLAATS VAN HET RPA IN
HET GEWESTELIJKE STADSPROJECT

VERBINDING TUSSEN HET RPA

EN HET STADSPROJECT

Het BWRO bepaalt dat de Regering voor een deel van het
Gewestelijk grondgebied een richtplan van aanleg kan aan-
nemen dat in overeenstemming is met de richtsnoeren van
het gewestelijk ontwikkelingsplan dat van krachtis op de dag
dat het wordt goedgekeurd.

Het Gewestelijk Plan voor Duurzame Ontwikkeling werd
goedgekeurd op 12 juli 2018 en in het Belgisch Staatsblad
gepubliceerd op 5 november 2018.

Dit plan belichaamt de visie op de ontwikkeling van het
Gewest op middellange/lange termijn en vormt dus het kader
van het Brusselse Stadsproject.

Het wil een aantal concrete acties, initiatieven, doelstellingen
of projecten samenbrengen om het gemeenschappelijke
traject te vormen waarop Brussel binnen de grenzen van zijn
gewestelijke bevoegdheden kan evolueren naar een buurts-
tad, een duurzame stad, een moderne en tot slot een inclu-
sieve stad, waarin elke inwoner de kans heeft om zichzelf te
ontplooien.

Het door de Regering goedgekeurde Stadsproject, datin een
bepaalde socio-economische en territoriale context is
opgezet, richt zijn prioriteiten op de volgende doelstellingen:

1. antwoord bieden op de bevolkingsgroei in termen van
huisvesting, voorzieningen en open ruimten;

2. verhoging van de kwaliteit van de leefomgeving;
3. ontwikkeling van een stedelijke economie;

4. debouwvan eenrechtvaardig stedelijk mobiliteitssysteem
dat voorrang geeft aan het openbaar vervoer en actieve
modi.

Transversaal is het Brusselse Stadsproject gebaseerd op de
volgende principes:

> een polycentrisch en multiscalair grondgebied;

> een grondgebied dat steunt op natuurlijke en
landschapsstructuren;

» een sociaal evenwichtig grondgebied;
» georganiseerde multipolaire toegankelijkheid;
» respect voor de principes van duurzaamheid,;

> een codperatief bestuur.

Het grondgebied en de strategische centra van Brussel
inzetten om het kader van de territoriale ontwikkeling vast
te leggen en nieuwe wijken te creéren, is daarom een prioriteit
van het gewestelijk beleid voor de komende jaren. Sommige
van deze grondgebieden zijn onderworpen aan strategische
enregelgevende planningvia derichtplannen van aanleg. Elk
richtplan van aanleg maakt deel uit van de algemene strategie
van het GPDO en stelt op zijn niveau de doelstellingen ervan
vast, in aanvulling op de andere strategieén die door het
Gewest ten uitvoer worden gelegd.

De ontwikkeling van nieuwe gemengde wijken is in overeens-
temming met de doelstellingen voor duurzame ontwikkeling
van het Gewest als metropool. Daarom is het noodzakelijk
dat deze instrumenten hetresultaat zijn van de samenwerking
tussen alle actoren op het grondgebied.



HET RPA “MEDIAPARK” ALS ONDERDEEL
VAN HET GEWESTELIJKE STADSPROJECT

De perimeter van het ontwerp van RPA bevindt zich in het
hefboomgebied nr.12 RTBF-VRT, datin 2002 door het Gewes-
telijk Ontwikkelingsplan werd gedefinieerd en dat het
voorwerp uitmaakte van het richtplan "RTBF-VRT" dat in
2010 door de regering van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest
werd goedgekeurd. Het richtplan "RTBF-VRT" stelde onder
meer voor om in de Reyerswijk een mediastad te bouwen en
de grote groene ruimte achter de radio- en televisie-instal-
laties te ontwikkelen voor woningbouw.

In het GBP is de hele perimeter bebouwbaar, met uitzondering
van het Ereperk der Gefusilleerden. Het ligt vandaag in een
gemengd gebied (in het oosten) en in een gebied voor voor-
zieningen van collectief belang of van openbare diensten (in
het westen).

+ Plan van het huidige GBP
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+ Kaart 1van het GPDO: ruimtelijke ruggengraat en visie voor Brussel
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+ Kaart 8 van het GPDO: het stadsproject
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v Waardevolle elementen op de Mediapark-site

 Brussels Parksysteem en mobiliteitsinfrastructuur
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LOKALE STEDELIJKE CONTEXT

GESCHIEDENIS EN
ERFGOED

De Reyerswijk kwam pas echt tot ontwikkeling vanaf de jaren
1950 met de voltooiing van de Reyerslaan en het viaduct en
de aanleg van de E40.

In het begin van de jaren 1960 bleken de in 1935 gebouwde
lokalen aan het Flageyplein te klein om te voldoen aan de
nieuwe behoeften als gevolg van de opkomst van de televisie.
De RTB-BRT besloot een complex voor radio en televisie te
bouwen op de oude site van de Nationale Schietbaan. De
bouwwerkzaamheden vonden plaats van 1964 tot 1978 en
werden in 1979 afgerond met de bouw van de telecommuni-
catietoren, een symbolisch herkenningspunt van de wijk. Het
hele complex vertegenwoordigt een totale oppervlakte van
149.000 m? op een terrein van meer dan 20 hectare. De ach-
terkant van het terrein heeft weinig bebouwing en bestaat
uit een uitgestrekt groen en bebost gebied van 8 hectare,
met ecologische kwaliteiten die behouden moeten blijven.

Een deelvan de terreinen van de Nationale Schietbaan, gele-
gen aan de Reyerslaan, werd verkocht door de RTBF en ver-
volgens ontwikkeld voor het optrekken van twee kantoorge-
bouwen in 1993, de gebouwen "Silver" en "Diamant".

Het Ereperk der Gefusilleerden herbergt in het hart van de
site een begraafplaats van martelaren uit de twee wereldoor-
logen. Onder de 365 graven zijn die van Edith Cavell en
Gabrielle Petit. De ruimte is beschermd.

MOBILITEIT

Op grootstedelijk niveau lijkt de ligging van de site ideaal,
dicht bij de zetel van de Europese instellingen en de NAVO,
en halverwege het centrum van Brussel en de internationale
luchthaven van Brussel. Ze ligt ook vlakbij de ingang van de
stad van de E40, waar het project "Parkway - E40" het beeld
grondig wil veranderen door een echte stadsboulevard te
creéren. De toegangen tot het premetronetwerk bij Diamant
en Meiser bieden belangrijke alternatieven voor de
bereikbaarheid. Vanwege het gesloten karakter van het pro-
jectrijden de buslijnen 12, 21 en 79 nu om de perimeter van
het ontwerp van RPA heen. De RTBF en de VRT hebben
momenteel parkeerplaatsen voor 1.934 auto's. In het kielzog
van het stadsproject wordt een tramlijn naar de site
bestudeerd.

+ Kaart van het openbaarvervoernet © STIB-MIVB
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STEDELIJKE POSITIONE-
RING: EEN RUIMTE AAN DE
RAND VAN DE INTENSE
STAD

Tot op heden neemt de Reyerswijk een paradoxale plaats in
binnen de geografie van Brussel. Gelegen aan de rand van de
dichte woonwijken van Schaarbeek (19.000 inwoners/km?),
op amper twee kilometer van de Schumanrotonde - het
zenuwcentrum van de Europese Unie - heeft de site toch een
perifere uitstraling. Het stedelijk weefsel is er relatief
"ontspannen", met grote infrastructuren (inclusief de tech-
nische keuring), woningen, kantoren, pakhuizen, autoconces-
siehouders en stedelijke industrieén. De administratieve zone
langs de E40, die in de jaren 1980 en 1990 werd ontwikkeld,
heeft een hoge leegstand van 15 tot 20% (tegenover een Brus-
sels gemiddelde van ongeveer 10%).

Een venster van kansen - naar meer stedelijke intensiteit

EEN ONEVENWICHTIGE EN
GEISOLEERDE SITE

Sinds de tijd dat het werd gebruikt als Nationale Schietbaan,
is het terrein ontoegankelijk voor de bewoners van de wijk.
Het dichtbeboste gebied ten oosten van het terrein is alleen
toegankelijk voor medewerkers van de televisie. Het complex
functioneert momenteel als een enclave en een barriére voor
omwonenden.

Bovendien maakt de situering van de radio- en televisie-in-
frastructuur aan de Reyerslaan het terrein onevenwichtig.
Met een "voorkant" waarvan het prestigieuze adres in heel
Belgié bekend is, en een "achterkant" bestaande uit een
groene ruimte, ontoegankelijk voor het publiek, die grenst
aan het terrein van de technische keuring.

D %
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Locatie van mediabedrijven in Brussel.

200.000

100.000

@® 20000

De omvang van de punten
varieert naar gelang van de
jaarlijks toegevoegde waarde.

Bron: Idea Consult - ADT, gebaseerd op gegevens
van Belfirst.

EEN TE VALORISEREN BESTAANDE MEDIAWILIJK

De aanwezigheid van de zetels van de twee belangrijkste waarde en werkgelegenheidsdichtheid is de wijk al een belan-
publieke mediavan hetland heeftin de loop der jaren geleid grijk centrum voor de audiovisuele sector, met de aanwezi-
tot een toename van de media-activiteiten in de omgeving: gheid van grote "stuwende" bedrijven (VRT, RTBF, RTL, de
in de Reyerswijk is een zeer hoge concentratie van medewer- Rossel-groep, Be TV) en meer dan 70 kleine en middelgrote
kers uit de sector gevestigd. In termen van toegevoegde ondernemingen in mediagerelateerde sectoren.
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VOORSTELLING VAN DE SITE

Locatie in de regio

PERIMETER

De perimeter van het beoogde ontwerp van RPA Mediapark
komt overeen met de huidige site van de openbare Belgische
radio- en televisiezenders. Hij strekt zich uit van de Reyerslaan
in het westen tot de Georginlaan in het oosten. In het noorden
wordt hij begrensd door de grenslijn van het eigendom van
de VRT, ofwel door de achterkant van de percelen vanaf nr.18
tot 74,90 tot 100 en 102 van de Evenepoelstraat, ofwel door
een verkeersweg (het Karabiniersplein en de Evenepoelstraat).
In het zuiden strekt de perimeter zich uit tot de grenslijn van
het eigendom van de RTBF en de achterkant van de percelen
vanaf nr. 3tot 100B, 104 tot 116 van de Kolonel Bourgstraat.

Perimeter van het RPA Mediapark

Geplande perimeter voor het
ontwerp-RPA Mediapark

Legende

~! Perimeter van het RPA

[] Gemeentegrenzen

Kaart van Ferraris, 1777, brugis.be Luchtfoto, Nationale Schietbaan: 1950

O 16
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ONTSTAANSGESCHIEDENIS

VAN HET PROJECT

In 2011 kondigden de publieke omroepen RTBF en VRT aan
dat dat ze tegen 2020 hun gebouwen zouden verlaten en
twee nieuwe hoofdzetels zouden bouwen achter de huidige
gebouwen.

In2008 besloot het Gewest een masterplan op te stellen voor
de voor de strategische zone "Reyers", met medewerking van
de RTBF en de VRT.

De consolidatie van de RTBF-VRT-site aan de Reyerslaan,
waartoe in 2013 werd besloten, stelt de Brusselse gemeente-
lijke en regionale autoriteiten, in samenwerking met de RTBF
en de VRT, in staat om een nieuwe impuls geven aan deze
wijk, via het project mediapark.brussels.

In 2014 hebben de regering van het Brussels Hoofdstedelijk
Gewest, de gemeente Schaarbeek, de VRT en de RTBF de
opdracht gegeven aan ADT-ATO (dat in 2015 perspective.
brussels is geworden) om het masterplan mediapark.brussels
op te stellen.

In 2017 werd dit project voortgezet in de vorm van een Richt-
plan van Aanleg (RPA) 'Mediapark'.

Bij de ontwikkeling van het project Masterplan Mediapark
werd rekening gehouden met verschillende belangrijke
planningsinstrumenten:

- de Gewestelijke Beleidsverklaring 2014-2019;

- het Gewestelijk Plan voor Duurzame Ontwikkeling
(GPDO);

— verscheidene studies over de verstedelijking van de site,
waaronder de studie van het Natuurpunt over de eikel-
muis (2022) en de studie voor de verbouwing van de
Reyerstoren, die bepalend zijn voor de in de te volgen
oriéntaties voor de ontwikkeling van deze site.

Alin de reactie op de wedstrijd van 2014 werden de gezochte
kwaliteiten voor mediapark.brussels vastgelegd:

» dekwaliteit van een leesbare en stralende programmering,
gefedereerd door de media-activiteiten;

> het ontwerp van een ambitieuze nieuwe wijk, zowel wat
betreft de kwaliteit van de openbare ruimte als de archi-
tectuur van de gebouwen

Het RPAis het referentiedocument voor dit streven: het beli-
chaamt de visie, de grondbeginselen, en biedt tegelijkertijd
de nodige en realistische flexibiliteit voor de uitvoering van
het project in de tijd.

Het hoofdidee van het masterplan, dat voortkomt uit een
nauw raakvlak tussen de vormgeving van de gebouwde vor-
men en de landschappelijke sequenties, was ten tijde van de
wedstrijd dat van een "geinfiltreerd" park waarin verschillende
gebouwen zijn ingeplant, ondergedompeld in een dichte
plantenwereld.

Buiten de 20 ha van het 'VRT RTBF'-terrein breidt het park
zich uit en verbindt de voormalige enclave met de omliggende
wijken. Vanaf de Reyerslaan richting het OGSO doorkruist
een grote doorlopende ruimte van bijna 9,80 ha de site, waar-
door een nieuwe toegankelijke centraliteit en plaats van
bestemming ontstaat.

Luchtfoto van de installatie van de televisiezetels en de aanleg van de
E40:1970
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Luchtfoto 2022, luchtfoto, Google Earth
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1 Voorstel van werkmethodologie, wedstrijd maart 2014
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GOVERNANCE EN BEGELEIDING

VAN HET PROJECT

GEKRUISTE BLIKKEN

Dit masterplan is het resultaat van multidisciplinair werk
waarbij alle expertise van de groep wordt geintegreerd in een
samenhangend ontwerp: programmering, stadsvormen,
landschap en openbare ruimte, hydrologie, infrastructuur,
mobiliteit en milieu.

GEDEELDE VISIES

Deze werkzaamheden werden uitgevoerd in verschillende
opeenvolgende fasen met als doel de voor elke partij rele-
vante uitdagingen te delen en zo goed mogelijk te
integreren:

> een intensieve fase van uitwisselingen (januari > maart
2015) met alle institutionele partners en operatoren in de
vorm van thematische workshops rond 'martelaars'-mo-
dellen die hebben geleid tot een versie O van het
masterplan.

> een buurtcomité in juli 2015 en opnieuw in april 2018 op
basis van de eerste kwesties van het project, waardoor
informatie en identificatie van gevoelige kwesties met
buurtbewoners mogelijk werd.

» een'programmatische maieutiek' uitgevoerd met ontwik-
kelaars van mediaprojecten die zich op de site willen
vestigen.

> interfacewerk en een stedelijke inpassing uitgevoerd met
de projectontwerpers van de twee zetels van de VRT en
de RTBF.

Uit dit overlegis gebleken dat er over bepaalde onderwerpen
convergenties en soms uiteenlopende oriéntaties bestaan.
In deze synthese wordt getracht een versie van het masterplan
te presenteren die in al zijn aspecten, met name technisch,
coherent en gedocumenteerd is, door de gemaakte keuzes
te beargumenteren.

EEN CONTINUE
MILIEUBEOORDELING

De gekozen methodologie beval een masterplan aan dat nauw
verweven was met de milieueffectbeoordeling en zo bijna in
real time bijdroeg tot de evolutie van het project. Deze
milieueffectbeoordeling, gecodrdineerd door SWECO-BUUR
en aangestuurd door het begeleidingscomité, maakt het
mogelijk om tijdens de realisatie van het project alle milieuef-
fecten ervan te bekijken.

In deze milieubeoordeling zijn verschillende programma-
tische scenario's getest op basis van een beginscenario van
425.000 m? en verschillende ruimtelijke scenario's.

Overeenkomstig de aanbevelingen van het begeleidingsco-
mité is de oorspronkelijke programmering van het masterplan
gereduceerd en is de stedelijke vorm geévolueerd om de
milieuprestaties van het project te verbeteren en de effecten
ervan te verkleinen.

FOLLOW-UP
VAN DE AMBITIE

Het bijzondere van het masterplan is dat de eerste projecten
worden bedacht en uitgevoerd tijdens de stedelijke studies.
Deze beperking is ook een troef, omdat daardoor vooraf een
zeer hoog niveau van architecturale ambitie kon worden vast-
gesteld. Vervolgens is het zaak dit niveau te handhaven. De
follow-up van deze ambitie speelt zich volgens ons af op twee
belangrijke momenten van de projecten:

> Begeleiding van de keuze van de projectontwerpers door
bijzondere aandacht te schenken aan de programmatische
kwaliteiten, met name voor de sokkels van de gebouwen.

» Voortdurende interactie met de projectontwerpers tijdens
de kwaliteitskamers, een fundamenteelinstrumentvan de
begeleiding om de vooraf vastgestelde stedelijke doels-
tellingen te waarborgen.
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1 Workshop ruimtelijke vormgeving van 1 Workshop met het Parkwayteam over 1 Workshop wonen in het park bij de VRT.
de mobiliteit bij de VRT. 5 februari 2015. het raakvlak tussen de projecten 5 13 februari 2015.
februari 2015.

1 Syntheseworkshop van de workshops 12 Workshop Buurtcomité met de 1 Workshop hervatting van opdracht 2,
van 2015 met de BMA's. bewoners 2 juli 2015. 27 januari 2016.

-
i -

{!T.

1 Gemeenschappelijke sturing 1 Informatievergadering mediapark
terugkoppeling 13 september 2016. 05 juni 2018.
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1 Overzichtsplan, wedstrijdinzending, april 2014. 1 Overzichtsplan, opdracht 2, maart 2015.

meiser

1 Overzichtsplan, opdracht 2, mei 2016. 1 Overzichtsplan, juli 2016.
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1 Voorkeursscenario RPA, februari 2018. 1 Grafisch reglementair luik, maart 2023.
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UITDAGINGEN VAN HET GEBIED

AMBITIES

Dit stukje stad heeft duidelijk alle ingrediénten om een ico-
nische wijk in de identiteit van Brussel uit te vinden. De aanwe-
zigheid van de twee grote zetels van VRT en de RTBF vormt
een unieke situatie om twee instellingen te presenteren waar
de voorstellingen van hetland vorm krijgen. Deze site zal, via
het prisma van de media, een deel belichamen van het beeld
dat Belgié zichzelf geeft.

Om de ambitie waar te maken, zijn de nieuwe zetels een
gelegenheid om een aanvullende programmering rond de
media te initiéren die de plaatsen waar informatie en beelden
worden bedacht, geproduceerd en verspreid, samenbrengt.

Deze activiteiten zullen worden gebundeld in een openbare
ruimte van bijna 10,1 hectare die de stad een lang verwaar-
loosde ruimte teruggeeft, een landschappelijke ruimte die
gebruik en biodiversiteit met elkaar verzoent, met een
grootstedelijke programmering, afmetingen en openbare
voorzieningen.

Ze maakt gebruik van de reeds aanwezige natuur en biodi-
versiteit op de site, verscherpt de topografie en doet meerdere
verbindingen ontstaan: ze is grootstedelijk aan de Reyerslaan,
creéert een buurtpolariteit aan de Georginlaan, door een
geschikte ruimte te definiéren die ook een evenementenpro-
gramma kan herbergen.

AANDACHTSPUNTEN EN
DOELSTELLINGEN

In economische termen is de Reyerswijk qua omvang verge-
lijkbaar met mediahubs zoals het "Media Park" van 22@Bar-
celona en MediaCityUK in Manchester, die veel bekender zijn
in de wereld, maar ook goed zijn voor 5.000 tot 15.000 banen.
Voor het Brussels Gewest als geheel werd het aantal banen
in de mediasector in 2010 geraamd op 53.598 (waarvan7.000
in de audiovisuele sector, 4.464 in de geschreven pers, 4.955
in de amusementssector, 9.783 in de reclamewereld, 701 in
de hardware-industrie, 953 in de uitgeverijsector en 23.758
in de ICT-sector).
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De eerste doelstelling bestaat er dus in dit centrum zichtbaar
te maken, met name via een communicatie-, imago- en ani-
matiestrategie die specifiek op deze zone gerichtis. De tweede
uitdaging is het mobiliseren van de actoren in de sector rond
het project, met name de reeds in het gebied aanwezige
bedrijven, en het aantrekken van nieuwe vestigingen (bedri-
jven maar ook gespecialiseerde scholen en culturele
organisaties).

In het licht van bovenstaande elementen heeft het Brussels
Hoofdstedelijk Gewest de ambitie om de site als een wijk
gewijd aan de mediasector in de ruime zin, zij het niet alleen,
te bevestigen. Dat komt omdat mediabedrijven en scholen
gevestigd willen zijn in het hart van gemengde en dynamische
stedelijke wijken.

Een van de doelstellingen van het RPA zou dus zijn een stuk
open stad te creéren dat uiteraard de zetel van de openbare
radio- en televisiestations en andere media-activiteiten (met
inbegrip van starters en gespecialiseerde scholen) omvat,
maar ook woningen, voorzieningen van collectief belang en/
of openbare dienstverlening en handel.

Naast de vastgoedprogramma's zouden een groot gewestelijk
park en nieuwe openbare ruimten kunnen worden ontwik-
keld. De tweeledige doelstelling van dit nieuwe park is de
ruimtelijke en landschappelijke kwaliteiten te bieden die
nodig zijn om de bewoners van de toekomstige wijk en de
omgeving tot bloei te laten komen, en tevens een ruimte te
bieden voor het behoud van de bestaande biodiversiteit.

Het voorgestelde ontwerp van RPA moet aan de
volgende doelstellingen voldoen:

> Bestaande stedelijke barriéres opheffen. Het project moet
functies en voorzieningen voorstellen die toelaten de site
verbinden met de rest van de stad.

> Desite verdichten en een nieuwe dynamische en structu-
rerende wijk op grootstedelijke schaal creéren.

» Voorzien in de behoeften van de huidige en toekomstige
bewoners door het creéren van openbare voorzieningen.
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Gebruikmaken van de aanwezigheid van een grote groene
ruimte binnen de VRT- en RTBF-site om een groot park
op gewestelijke schaal te creéren dat de structuur van de
grote open ruimtes in Brussel zal versterken.

Een stadsproject ontwerpen om de bestaande biodiver-
siteit op het terrein te beschermen en in stand te houden
door hun habitat te beschermen en instandhoudings-
maatregelen toe te passen

Het atypische reliéf van de site gebruiken om het stads-
project te definiéren (hoogteverschillen van meer dan7 m).

Zorgen voor de gepaste functies en faciliteiten om de
media-afdeling te ontwikkelen.

De plaats van de auto zo veel mogelijk beperken, metina-
chtneming van de beperkingen van elk van de
programma's.

Anticiperen op de evolutie van de behoeften inzake het
openbaar vervoersaanbod.

INFORMATIEF LUIK

© BEWOOND PARK
interface gebouw-natuur

© BEWOOND PARK
Vector van biodiversiteit

Toegangen tot de site organiseren die een optimale toe-
gankelijkheid garanderen met respect voor het residentiéle
karakter van sommige omliggende wegen.

Een ontwikkelingsproject voorstellen met milieuambities
en bijzondere aandacht voor de volgende punten:

— bestrijding van de klimaatsverandering,

- behoud van natuurlijke hulpbronnen (inclusief verbe-
tering van het lokale waterbeheer),

— beperking van de ondoorlaatbaarheid van de bodem en
verbetering van de infiltratiemogelijkheden

— om de afvoer naar de riolering tot een minimum te
beperken,

— gebruik van water als onderdeel van de ruimtelijke orde-
ning van de stad,

— optimalisering van het gebruik van de ruimte.

Een redelijk stadsproject ontwerpen dat een evenwicht
biedt tussen kwaliteit en de kostprijs van de openbare
werken.
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WUHZIGING VAN HET RPA
MEDIAPARK NA HET
EERSTE OPENBAAR
ONDERZOEK

Na de eerste openbare enquéte in de tweede helft van 2019
is het ontwerp van RPA mediapark aangepast om de opmer-
kingen van de deelnemers te integreren.

Het sterk gevolgde openbaar onderzoek leverde 400 reacties
op. Naast de reacties van particulieren waren er ook adviezen
van talrijke verenigingen, waaruit blijkt dat de inwoners van
het Brusselse Gewest oprecht belangstelling hebben voor
het project.

Terwijl veel opmerkingen betrekking hebben op algemene,
procedurele of randkwesties, werd het stadsproject in som-
mige opmerkingen in twijfel getrokken en gewijzigd.

Luisteren naar deze opmerkingen en er rekening mee houden
in deze nieuwe versie van het RPA mediapark heeft geleid
tot wijzigingen die het groene karakter van het stadsproject
versterken.

Naast de opmerkingen over het richtplan heeft het stadspro-

ject ook wijzigingen ondergaan in verband met de ontwikke-
ling van de operationele projecten zelf.

O 2

De belangrijkste ontwikkelingen van het stadsproject zijn dus
als volgt:

1. Het park vergroten : de oppervlakte van het park neemt
toe van 8 ha tot 9,80 ha.

2. Het bosrijke en natuurlijke karakter van het park beves-
tigen door de bestaande natuur zoveel mogelijk te
integreren.

3. Grotere beschermingszones voor de biodiversiteit creéren
van ten minste 2 ha met ten minste één enkel gebied van
ten minste 1 ha, een toevluchtsoord voor de bestaande
biodiversiteit en ontoegankelijk voor het publiek.

4. De voormalige locaties H, I, J en K verwijderen om de
oppervlakte van het park te maximaliseren ten gunste
van het behoud van de biodiversiteit binnen de
perimeter.

5. Dezuidwestelijke ingang van het mediapark richting Dia-
mant verbreden om ervoor te zorgen dat de tram door
het hart van de wijk loopt.

6. De Reyerstoren openstellen voor het publiek door een
ontwikkelingspotentieel aan de voet en boven de toren
toe te staan.



7. De globale dichtheid van de site verkleinen en de totale
bebouwbare oppervlakte terugbrengen van 370.000 m?
tot 310.000 m2

7a.

7b.

7c.

De bebouwbaarheid van de sites ten zuidwesten van
het mediapark van 5.000 m? (site J) verminderen om
de hoogte van de gebouwen in het park te
beperken.

De bebouwbaarheid van site A gelegen ten westen
van het mediapark van 1.000 m? verminderen om de
hoogte van de bouwprofielen die uitgeven op het park
te beperken.

De bebouwbaarheid van site B gelegen ten noord-
westen van het mediapark van1.000 m? verminderen
om de hoogte van de bouwprofielen die uitgeven op
het Karabiniersplein te beperken.

INFORMATIEF LUIK

7d. De bebouwbaarheid van site F gelegen ten noor-
doosten van het mediapark van 2.000 m? verminderen
en tegelijkertijd een ecologische verbinding maken
met de achterzijde van deze site om de hoogte van de
bouwprofielen tegenover de naburige gebouwen te
beperken.

7e. De bebouwbaarheid van site G gelegen ten westen van
het mediapark van1.000 m?verminderen om de hoo-
gte van de bouwprofielen die uitgeven op het park te
beperken.

Het grondopperviak van de toekomstige VRT-hoofdzetel
verkleinen om het park met ongeveer 500 m? uit te
breiden.

. Onbebouwde ruimten op bebouwbare sites vergroenen

om de geest van het park uit te breiden tot op de sites.
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+ RPA versie 2019
Mogelijke bouwvolumes voor de verschillende sites
Volumehypothese op langere termijn schaal 1:5.000
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+ RPA versie 2023
Mogelijke bouwvolumes voor de verschillende sites
Volumehypothese op langere termijn schaal 1:5.000
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VISIE

« City needs media, media needs city, Brussels needs mediapark! »

CITY NEEDS MEDIA...

Het nationale en internationale aanzien van Brussel en zijn
politieke en diplomatieke rol hebben een nauwe band
gesmeed tussen de hoofdstad en de mediasector. Als sym-
bolische metropool met een internationale bestemming is
Brussel uitgegroeid tot een toonaangevende stad voor de
organisatie van internationale evenementen. Deze omstan-
digheid versterkt de aanwezigheid van internationale jour-
nalisten in de stad en de plaats van de media in de
hoofdstad.

De steeds snellere verspreiding van informatiestromen en
het proces van digitale convergentie ondermijnen deze tra-
ditionele media en stellen de hele sector voor nieuwe uitda-
gingen. "Content" is nu het gemeenschappelijke sleutelwoord
geworden voor alle spelers in de media-industrie. De oude
grenzen van de traditionele communicatiemiddelen verdwi-
jnen. De ontwikkelde producten en diensten muteren en
hybridiseren, waardoor nieuwe mogelijkheden ontstaan.
Inhoud speelt een steeds belangrijkere rol in de economie
enis eenbronvan nieuwe transversale kwesties in aanverwante
sectoren (cultuur, kunst, enz.). De vitaliteit van de Brusselse
creatieve en culturele sector en het aanbod van sport- en
vrijetijdsevenementen bevestigen de leidende rol die de stad
zal spelen.

Vanaf dat moment bestaat de uitdaging erin creatieve ener-
gieén te bundelen die bijdragen tot de bevestiging van de
Brusselse handtekening. In deze sector worden, meer danin
andere sectoren, "goudklompjes" geboren, kleine, tamelijk
kwetsbare ondernemingen met een ambachtelijke dimensie,
maar waarvan de activiteiten of de onderzoeken aanleiding
kunnen geven tot een aanzienlijke ontwikkeling.

mediapark.brussels stelt voor om rond de Reyerssite een
plaats voor te stellen die zowel de ontwikkeling van deze
mediabedrijven van morgen kan aanmoedigen als de plaats
van de media in de stad kan onthullen.

Deze groepsdynamiek bestaat al, zoals blijkt uit de concen-
tratie van bedrijven die in deze wijk aanwezig zijn: het is de
bedoeling dat deze wijk een stedelijke kwaliteit krijgt en een
uitstraling die de hele sector kan stimuleren.
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... MEDIA NEEDS CITY

Als de stad de media nodig heeft, is het omgekeerde ook
waar. Het ontstaan van een creatief economisch weefsel is
onlosmakelijk verbonden met het bestaan van een stedelijke
kwaliteit die de meest creatieve mensen aantrekt. Deze syn-
these van stedelijk leven, economie en cultuur zal gunstige
voorwaarden helpen scheppen voor de ontwikkeling van een
hele sector.

Het ontstaan van een mediawijk bevorderen betekent de
middelen bieden om gemakkelijker te produceren en een
mutualiseringseconomie opzetten om kleine structuren - ook
de kleinste - in staat te stellen onder goede omstandigheden
te werken en deze inhoud te produceren.

Hetis de bedoeling de bestaande activiteiten te consolideren
en de oprichting van ondernemingen te stimuleren en niet
alleen te vertrouwen op een overdracht, hetgeen een orga-
nisatie en een strategie voor de structurering van de sector
impliceert, gericht op het begrip "drievoudige helix": overheid-
sinvesteringen in essentiéle infrastructuren in samenhang
met de ontwikkeling van banden tussen de universitaire pro-
ductie van kennis op het gebied van onderzoek/onderwijs
en ondernemingen moeten het mogelijk maken de dynamiek
van de gehele sector daadwerkelijk te stimuleren.

"mediapark.brussels wil tegelijkertijd een
stadspark zijn dat de biodiversiteit bevordert,
een bewoond park met kwalitatief hoogstaande
woningen en een geintegreerd park dat de wijk
grotendeels irrigeert."
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> RPA - hetRichtplanvan Aanleg (RPA) is het gewestelijke

instrument voor ruimtelijke ordening, dat het mogelijk
maakt om in één document de strategische en regle-
mentaire aspecten van een stedenbouwkundige stra-
tegie te definiéren.

PARKWAY - naam van het door de regering goedgeke-
urde masterplan voor de E40, dat tot doel had de toe-
gang tot de stad verkeersluwer te maken, het openbaar
vervoer en de actieve vervoerswijzen te integreren en
de op de snelweg teruggewonnen ruimte te bestemmen
voor groene ruimten en de verdichting van de wijk. De
Parkway- en Mediapark-masterplannen werden
weliswaar door verschillende studiebureaus gemaakt,
maar werden parallel georkestreerd door Perspective
Brussels. De twee studies moesten in real time hun diag-
noses, programmeringsprojecten, mobiliteitsstrategie
en ruimtelijke continuiteit delen.

>

v

EXPERT TEAM - een groep in opdracht van ADT (nu
perspective.brussels), onder leiding van Egis Conseil,
belast met een expertiseopdracht inzake de financiéle,
juridische en operationele aspecten. Naast Egis Conseil,
dat gespecialiseerd is in de organisatie en het beheer
van stadsprojecten, omvat het team nog twee andere
studiebureaus: Ernst&Young Belgié (financiéle aspecten)
en Publius (juridische aspecten).

OGSO - Ondernemingsgebieden in een Stedelijke
Omgeving, bestemd voor productieve activiteiten en
de in de ondernemingen geintegreerde diensten; zij
kunnen ook onderdak bieden aan huisvesting, handel-
szaken en voorzieningen Het gebied ten oosten van het
mediapark is een OGSO, hetgeen de geleidelijke invo-
ering van woningen in dit momenteel monofunctionele
gebied impliceert.
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