mediapark.brussels

OINTIWIERIP [RIPZA

RIGHITPLAN VAN AANHE

BIYIPAGE
INE©ORMATIEENUY | K¢

Agentschap Francois Leclercq

BOB 361

Espinas i Tarraso

CITEC ers iv JANUARI 2019
Alphaville @ LRE e
Transsolar ' '

MAGEO

BUUR

Jordi Pardo






INFORMATER
LUIK

A.1_DE AMBITIES VAN MEDIAPARK.BRUSSELS p4
Mediapark integreren in de Reyerswijk

A.2_SYNTHESENOTA pé6
Perimeter, diagnose, uitdagingen en doelstellingen

A.3_EVOLUTIE VAN HET MASTERPLAN TIJDENS DE STUDIE p10
Instrumenten en werkwijze

A.4_REGELGEVEND KADER p12
Bepaling van het bestaand regelgevend kader

A.5_GEBRUIKSAANWUZING p14
Handleiding en uitleg van een nieuw instrument:
Het Richtplan van Aanleg



@ BEWOOND PARK
interface bebouwing natuur

o UITSTRALING

perceptie van grootsheid

<
..
“Sae
~

~
S
..
.
~
~
~.

e NABUHEID

relatie tot de wijk
BEBOUWD PARK

gebruiksintensiteit



A.1
DE AMBITIES VAN
MEDIAPARK.BRUSSELS

"CITY NEEDS MEDIA, MEDIA NEEDS CITY
BRUSSELS NEEDS MEDIAPARK "

CITY NEEDS MEDIA...

Door de plaats die Brussel op
nationaal en internationaal
vlak inneemt en door de
politieke en diplomatieke rol
die de stad speelt, onderhoudt
Brussel sinds jaren een nauwe
band met de mediasector.

De metropool staat symbool
voor internationalisering en
verandering.

Bovendien is Brussel een
belangrijke stad geworden

bij de organisatie van
internationale evenementen
die de aanwezigheid van
internationale pers en media in
de hoofdstad versterken.

De steeds snellere verspreiding van informatie
en het proces van digitale convergentie verzwak-
ken vandaag de traditionele media en vormen
voor alle betrokken partijen nieuwe uitdagingen.
«Content» is vanaf nu het gemeenschappelijke
sleutelwoord voor alle actoren uit de mediasec-
tor. De oude grenzen van de traditionele com-
municatietools zijn overschreden. De nieuwe
communicatietools en -diensten evolueren
en vloeien in elkaar over, waarbij er nieuwe
mogelijkheden ontstaan. «Content» neemt een
steeds grotere plaats in de economie in en
schept nieuwe dwarsverbanden met andere
sectoren (cultuur, kunst, ...). De vitaliteit van de
creatieve en culturele sectoren, en het aanbod
van sportieve en recreatieve evenementen in
Brussel bevestigen de eersterangsrol die de
stad moet spelen.

Het is dus een uitdaging om al deze creatieve
en dynamische projecten te verenigen en zo een
Brusselse identiteit te creéren. In deze sector,
nog meer dan in andere, ontstaan veel kleine
startersbedrijfjes, vrij kwetsbaar en met een
bijna artisanale dimensie, maar waarvan de
activiteiten een belangrijke ontwikkeling op gang
kunnen brengen.

mediapark.brussels wil een nieuwe wijk rondom
de Reyerssite creéren, een plek waar de
mediabedrijven van morgen kunnen groeien en
waar de mediasector zijn plaats in de hoofdstad
kan versterken.

De wens om de mediasector in deze wijk te
verenigen bestaat al geruime tijd. De aanwe-
zigheid van de vele bedrijven uit de sector is
hier het bewijs van. De ambitie is om de wijk
een urbane functie en een uitstraling te geven

waardoor ze zelf de sector kan stimuleren.

...MEDIA NEEDS CITY

De stad heeft de media nodig,
maar het omgekeerde is niet
minder waar. De ontwikkeling
van een creatief economisch
weefsel is onlosmakelijk
verbonden met het bestaan
van een stedelijke functie die
de meest creatieve bedrijven
aantrekt. Een mengeling van
stadsleven, economie en cultuur
moet de gunstige voorwaarden
scheppen voor de ontwikkeling
van een hele sector.

Als we de opkomst van een mediawijk willen
steunen, betekent dit concreet dat we er alles
aan moeten doen om de productie te vergemak-
kelijken en ervoor zorgen dat iedereen onderling
gebruik kan maken van de voorzieningen zodat
ook de kleinere ondernemingen in goede oms-
tandigheden kunnen werken en produceren.

Het gaat niet louter om een overdracht. Het
is de ambitie van mediapark.brussels om de
bestaande activiteiten te versterken en de
oprichting van nieuwe bedrijven te stimuleren.
Deze aanpak vraagt om een organisatie en een
structureringsstrategie van de sector die is
opgevat als een «triple helix»: overheidsinveste-
ringen in sleutelinfrastructuur gekoppeld aan de
ontwikkeling van banden tussen universiteiten
(kennis, onderzoek en opleiding) en bedrijven,
moeten op efficiénte wijze bijdragen tot het sti-
muleren van het dynamisme van de hele sector.

AMBITIES

Alle ingrediénten zijn
voorhanden om van deze wijk
een icoon van de Brusselse
identiteit te maken. De
aanwezigheid van zowel de VRT
als de RTBF maakt deze plek
uniek.

Het zijn twee instellingen

die op mediagebied het land
vertegenwoordigen. Daardoor
vertegenwoordigt deze site
een deel van het beeld dat
Belgié van zichzelf wil geven.

Om de ambities van het project nog

meer kracht bij te zetten, is de bouw van
nieuwe hoofdzetels de gelegenheid bij
uitstek om een extra programmatie rond

de verschillende media te initi€ren, die de
verschillende plekken waar het nieuws wordt
geschreven, gemaakt en uitgezonden, zal
verenigen.

Al deze activiteiten zullen worden verbonden
door een openbare ruimte van acht hectare,
die aan de stad een plek teruggeeft die
lange tijd was afgesloten. Het wordt een
groen stadsdeel, met grootstedelijke allure
door de voorzieningen die open zijn voor het
publiek.

Het stadsproject benut de natuur die al
aanwezig is, brengt de topografie nog meer
naar voren en creéert verschillende nieuwe
beelden: grootstedelijk aan de Reyerslaan,
een centrumfunctie aan de Georginlaan

en ook ruimte voor voorzieningen en
evenementen.

«mediapark.brussels is tegelijk een park met een grote
concentratie van verschillende functies, een bewoond park
dat woningen van hoge kwaliteit biedt en een geintegreerd

park dat de omringende buurt zal verrijken.»




A.2
SYNTHESENOTA

Perimeter, diagnose, uitdagingen en
doelstellingen

A.2-1
PERIMETER

De perimeter van het ontwerp van RPA Mediapark

stemt overeen met het huidige terrein van de

Belgische openbare radio- en televisie. Hij strekt

zich uit van de August Reyerslaan in het westen

tot de Jacques Georginlaan in het oosten. In het

noorden wordt hij afgebakend door de grens van

de eigendom van de VRT, door de achterkant van :
de percelen van nr. 18 tot 74, 90 tot 100 en 102 )
van de Henri Evenepoelstraat of door een weg

(het Karabiniersplein en de Evenepoelstraat).

In het zuiden strekt de perimeter zich uit tot

de grens van de eigendom van de RTBF en de

achterkant van de percelen van nr. 3 tot 1008,

104 tot 116

Ligging in het gewest
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A.2-2
DIAGNOSE

Historiek en erfgoed

De Reyerswijk heeft zich echt ontwikkeld vanaf de jaren 1950 na
het einde van de werken aan de Reyerslaan en het -viaduct en
de aanleg van de E40-autosnelweg. Begin jaren 1960 bleken de
lokalen van het Flageyplein die in 1935 waren gebouwd te klein
om tegemoet te komen aan de nieuwe behoeften die de opkomst
van de televisie met zich bracht. De RTB-BRT besloot dan ook
een Radio- en televisiewijk te bouwen op het oude terrein van
de Nationale Schietbaan. De bouwwerken duren van 1964 tot
1978 en worden in 1979 voltooid met de bouw van de telecom-
municatietoren, het symbolische herkenningspunt van de wijk.
Het hele complex vertegenwoordigt een totale oppervlakte van
149 000 m2 op een terrein van 19,6 hectaren. De achterkant
van het terrein is weinig bebouwd en vormt een uitgestrekte
private groene ruimte van 8 hectaren.

Een deel van de terreinen van de Nationale Schietbaan, gelegen
aan de August Reyerslaan, werden door de RTBF verkocht en Py ~
vervolgens gebruikt om er in 1993 twee kantoorblokken te

bouwen, de gebouwen “Silver” en “Diamant”.

Het hart van het terrein, het Ereperk der Gefusilleerden, herbergt F o )
een begraafplaats van de martelaren van beide wereldoorlogen.
Onder de 365 graven bevinden zich die van Edith Cavelle en
Gabrielle Petit. De ruimte is beschermd.

De perimeter van het ontwerp van RPA bevindt zich in het
hefboomgebied nr. 12 RTBF-VRT dat in 2002 werd bepaald
door het Gewestelijk Ontwikkelingsplan en die het voorwerp
heeft uitgemaakt van het richtschema “RTBF-VRT” dat de
Brusselse Hoofdstedelijke Regering in 2010 aannam. Het
richtschema “RTBF-VRT” stelde met name voor in de Reyerswijk
een mediawijk te realiseren en de grote groene ruimte aan de
achterkant van de radio- en televisie-installaties op te waarderen
om er huisvesting te realiseren.

Mobiliteit

Op grootstedelijke schaal lijkt de ligging van het
terrein ideaal, in de buurt van de zetels van de
Europese instellingen en de NAVO en halfweg
tussen het stadscentrum van Brussel en de inter-
nationale luchthaven van Brussel. Het bevindt zich
bovendien in de buurt van de plek waar de E40 de
stad binnenkomt. De toegangen tot het premetronet
aan Diamant en Meiser bieden belangrijke bereik-
baarheidsalternatieven. Vanwege zijn gesloten
karakter rijden de buslijnen 12, 21 en 79 vandaag
om de perimeter van het ontwerp van RPA heen.
De RTBF en de VRT beschikken momenteel over een
parking met 1934 plaatsen.
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het terrein toch de allure van een buitenwijk. Het
stadsweefsel is er vrij “los” met grote infrastructuur
(waaronder de technische keuring), woningen,
kantoren, opslagplaatsen, concessiehouders van
auto’s en stedelijke industrieén. Langs de E40-
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zichin de jaren 1980 en 1990 heeft ontwikkeld een
hoog leegstandspercentage dat schommelt tussen
15 en 20 % (tegenover een Brussels gemiddelde
van ongeveer 10 %).

. Speeckaert Verheyleweghen
% Bremer 0 0 S

Dailly
Fuss  Clys

Merode
Merode

Léopold I Jules César]

Plan van het openbaarvervoernet © STIB-MIVB



Een onevenwichtig en
omsloten terrein

Sinds de tijd dat het dienst deed als Nationale
Schietbaan, is het terrein ontoegankelijk voor
de bewoners van de wijk. Het dicht beboste
gedeelte in het oosten van het terrein is alleen
toegankelijk voor de werknemers van de tele-
visie-omroepen. Het geheel werkt momenteel
als een heuse enclave en een barriére voor de
bewoners.
Bovendien brengt de ligging van de radio- en tele-
visie-infrastructuur aan de August Reyerslaan
het terrein uit evenwicht. Met een “voorkant”
waarvan het prestigieuze adres in heel Belgié
is gekend, en een “achterkant” die bestaat uit
een weinig ingerichte groene ruimte die niet
toegankelijk is voor het publiek en grenst aan
het terrein van de technische keuring.

Een reeds bestaande mediawijk die moet
worden opgewaardeerd:

jaren in de omgeving een vermenigvuldiging
van de activiteiten in de mediasector teweegge-
bracht: een zeer sterke concentratie van werkne-
mers van de sector is in de Reyerswijk gevestigd.
Qua meerwaarde en tewerkstellingsdichtheid
vormt de wijk reeds een belangrijke pool in
het audiovisuele domein met de aanwezigheid
van grote “trekkers” (VRT, RTBF, RTL, de groep
ROSSEL, Be TV) en meer dan 70 kleine en mid-
delgrote ondernemingen in mediagerelateerde
sectoren.
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A.2-3

UITDAGINGEN EN DOELSTELLINGEN

Uitdagingen en
doelstellingen

Op economisch vlak is de omvang van de
Reyerswijk vergelijkbaar met mediapolen als het
“Mediapark” van 22@Barcelona en MediaCityUK
in Manchester, die veel bekender zijn in de
wereld maar ook 5.000 tot 15.000 banen ver-
tegenwoordigen. Voor het hele Brussels Gewest
werd het aantal banen en de mediasectoren in
2010 geraamd op 53.598 (waarvan 7.000 in
de audiovisuele sector, 4.464 in de geschreven
pers, 4.955 in entertainment, 9.783 in reclame,
701 in hardware manufacturing, 953 in de uitge-
verij en 23.758 in ICT). Het eerste doel is deze
pool dus zichtbaar maken, met name

door middel van een communicatie-, imago- en
animatiestrategie aangepast aan het gebied. De
tweede uitdaging is de spelers van de sector
mobiliseren rond het project, met name de
bedrijven die reeds aanwezig zijn in het gebied,
en nieuwe vestigingen aantrekken (bedrijven
maar ook gespecialiseerde scholen en culturele
organisaties).

Gelet op voornoemde elementen, heeft het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest de ambitie
uitgedrukt het terrein te doen gelden als een wijk
die gewijd is aan de media in de ruime betekenis
van het woord, maar niet alleen daaraan. Want
mediabedrijven en -scholen zijn vragende partij
om in het hart van gemengde en dynamische
stadswijken te zijn gevestigd.

Zo zou een van de doelstellingen van het ontwerp
van RPA erin bestaan een open stadsdeel te
creéren met inderdaad de zetel van de openbare
radio- en televisie-omroepen en andere
media-activiteiten (waaronder startups en
gespecialiseerde scholen), maar ook woningen,
voorzieningen van collectief belang en/of
openbare diensten en handel. Naast de vastgoe-
dprogramma’s kunnen een groot openbaar park
met gewestelijke uitstraling en nieuwe openbare
ruimten worden ingericht.

t de ont RPA t de volgend
e RS e e ek moet aan de volgende

> De huidige stedelijke barriéres wegnemen;
het project moet functies en inrichtingen voorstellen die toelaten het terrein met de rest van de stad
te verbinden;

> Het terrein verdichten en een nieuwe dynamische en structurerende wijk creéren op schaal van
de grootstad;.

> De aanwezigheid van een grote groene ruimte op het terrein van de VRT en RTBF benutten om een
groot park met gewestelijke uitstraling te creéren dat de structuur van grote open ruimten van Brussel
komt versterken;

>Gebruikmaken van hetatypische reliéfvan hetterrein om het stadsproject te definiéren(hoogteverschillen
van meer dan 7 m);

>geschikte functies en inrichtingen voorzien om de mediapool te ontwikkelen;

> De plaats voor de wagen zoveel mogelijk verminderen met respect voor de beperkingen van elk
van de programma’s;

> Anticiperen op veranderende behoeften in termen van openbaarvervoeraanbod ;

> Toegang tot het terrein organiseren die eenoptimale toegankelijkheid garandeert en het residentiéle
karakter van sommige naburige wegen respecteert.

> Een inrichtingsproject voorstellen met milieu-ambities en bijzondere aandacht voor de volgende
punten:

-de klimaatverandering bestrijden,

-de natuurlijke hulpbronnen bewaren (met name het lokale waterbeheer verbeteren),

-de afdekkingsgraad van de bodem beperken en nadenken over de infiltratiemogelijkheden
om zo weinig mogelijk in de riolering af te voeren.

-water gebruiken als element in de samenstelling van de stedelijke inrichting;

-het ruimtegebruik optimaliseren;

> Een redelijk stadsproject ontwerpen dat een evenwicht biedt tussen kwaliteit en kostprijs van de
openbare bouwwerken.



A3
EVOLUTIE VAN HET MASTERPLAN
TIJDENS DE STUDIE

A.3-1

Het RPA, strategisch en
regelgevend instrument
van het MASTERPLAN.

(2014-2018)

Vanaf het moment dat de uitslag van de
wedstrijd van 2014 bekend raakte, werden
de volgende kwaliteitseisen voor mediapark.
brussels nagestreefd:

» een leesbare programmatie met een
uitstraling naar buiten, verbonden door
media-activiteiten

P het ontwerp van een nieuwe ambitieuze wijk
in termen van kwaliteit van de openbare ruimten
en architectuur van de gebouwen

Het RPA is het referentie
document van deze ambitie:
het belichaamt de visie en

de grondbeginselen van het
project, zonder het nodige
aanpassingsvermogen tijdens
de uitvoering ervan uit het oog
te verliezen.

Het hoofdconcept van het masterplan is op het
moment van de wedstrijd ontstaan uit de nauwe
verwevenheid tussen de vorm van de gebouwen
en de landschappelijke sequenties. Het gaat
uit van een «geinfiltreerd» park waarin diverse
blokken zijn ingeplant te midden van een dicht
groen universum.

Voorbij de 20 ha van de VRT/RTBF-site loopt
het park verder en verbindt de vroegere enclave
met de wijken er omheen. Van de Reyerslaan
tot aan het OGSO komt een grote openbare
ruimte van ongeveer 8 ha die de site doorkruist
en een nieuwe toegankelijke centrumplaats en
bestemmingsplek creéert.

Workshop mobiliteit bij de VRT, 5
februari 2015.

Inplantmgsplan wedstrijd, april 2014
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Workshop Het park bewonen bij
de VRT, 13 februari 2015.

A.3-2

Een iteratief werkproces
op het ritme van concep-
tuele workshops

» KRUISBESTUIVING

Dit masterplan is het resultaat van een multi-
disciplinaire aanpak die ernaar streeft om de
expertise van de deskundigen te integreren in
een coherent ontwerp: programmatie, stedelijke
vormen, groenvoorziening en openbare ruimte,
mobiliteit, milieu.

» GEDEELDE VISIES

Dit werk is in verschillende opeenvolgende fasen
uitgevoerd om doelstellingen van iedereen zo
goed mogelijk te delen en te integreren:

» een intense periode van besprekingen
(januari > maart 2015) met alle institutionele
en operationele partners in de vorm van thema-
tische workshops over de ontwerpmaquettes die
tot versie O van het masterplan geleid hebben.

» een wijkcomité in juli 2015 en daarna in
april 2018 op basis van de eerste krijtlijnen
van het project, zodat we de buurtbewoners
konden inlichten en kennis konden nemen van
hun vragen

P een «programmatische maieutiek» bij initiatie-
fnemers van mediaprojecten met interesse om
zich in de mediawijk te vestigen

»een overleg met de architecten van de twee
omroepgebouwen over de stedelijke integratie
van deze projecten

Uit deze werkvergaderingen is gebleken dat
de standpunten over bepaalde aspecten van
het project soms overeenkwamen en soms
uiteenliepen. Deze synthese wil een versie van
het masterplan brengen die coherent en onder-
bouwd is in alle technische aspecten en waarin
de gemaakte keuzen worden verantwoord

Inplantingsplan, stuurgroep 2, maart 2015

"Q‘,;_f \q,; >
Workshop met het team Parkway over de
interface tussen de projecten, 5 februari 2015.

» CONTINUE MILIEUBEOORDELING

In de aangenomen methodologie werd aanbe-
volen een masterplan op te stellen dat nauw
verweven is met de milieubeoordeling van het
project, en zo bijna in real time bij te dragen tot
de evolutie van het project. Deze milieubeoorde-
ling, gecoodrdineerd door BUUR en gestuurd door
het begeleidingscomité, houdt de vinger aan
de pols van alle milieueffecten van het project
terwijl dit wordt uitgewerkt.

Deze milieubeoordeling maakte het mogelijk
om verschillende programmatische scenario’s
te testen op basis van een initieel scenario
van 425.000 m2 en verschillende ruimtelijke
scenario’s.

Overeenkomstig de aanbevelingen van het
begeleidingscomité is de programmering van het
oorspronkelijk geplande masterplan verminderd
en zijn de stedelijke vormen geévolueerd om de
milieuprestaties van het project te verbeteren
en de effecten ervan te verminderen.

» CONCRETISERING VAN DE AMBITIE

Het bijzondere van het masterplan is dat de
eerste projecten tegelijk plaatsvinden met het
stedenbouwkundig onderzoek. Deze omstan-
digheid is ook een troef omdat we hierdoor
vanaf het begin een zeer hoog architecturaal
niveau kunnen nastreven. Het zal er nadien op
aankomen dit niveau te behouden. De concreti-
sering van deze ambitie speelt zich volgens ons
af op twee sleutelmomenten van het project:

»de keuze van de ontwerpers via architec-
tuurwedstrijden met bijzondere aandacht voor
de programmatische functies, vooral voor de
sokkels van de gebouwen.

» het vermogen om continu met de ontwer-
pers te overleggen tijdens kwaliteitskamers,
een zeer belangrijk begeleidingsorgaan om de
vooraf vastgestelde stedelijke doelstellingen te
waarborgen.

Syntheseworkshop 2015 met de
bouwmeesters.

Inplantingsplan, stuurgroep 2, mei 2016



» GLOSSARIUM
RPA= Het Richtplan van Aanleg (RPA) is het

bevoegde gewestelijke aanleginstrument dat Team o ~ TeamParkway
toelaat om in één enkele beweging de stra- Masterplan
tegische en regelgevende aspecten van een 3
stedelijke strategie te definiéren. : :

. . Expert' architecten
PARKWAY = naam die gegeven is aan het team VRT-RTBF
masterplan voor de E40 en dat goedgekeurd 3
is door de regering. De ambitie is om de WORKSHOPS VAN
toegangspoort naar de stad te verzachten, COORDINATIE

dat er plaats vrijkomt voor openbaar vervoer

-
en actieve vervoermiddelen en dat de vrijge- E o 7
komen ruimte van de snelweg zal gebruikt L ol
worden voor groenvoorzieningen en voor de “Ey .
uitbreiding van de wijk. Hoewel de Parkway- en P/
. . ” . * e
Mediapark-masterplannen uitgewerkt zijn door P e
verschillende studiebureaus, werden ze parellel Workshop Topografie
She K
]

door perspective.brussels georkestreerd. De en'vegetatie
twee studies hebben in real time hun diagnoses,

programmatieprojecten, mobiliteitsstrategie en B
Lokale

ruimtelijke continuiteiten moeten delen. ; .

Workshop 2 - -. y media-actoren
EXPERT TEAM= consortium van ADT gelijkvioerse :ngf;f::;f:g‘:':' (RTL, Rossel,.
(vandaag perspective.brussels), geleid door
Egis Conseil, verantwoordelijk voor een experti- Media- | Wijk
seopdracht wat betreft de financiéle, juridische WORKSHOPS.THEMATISCHE ontwikkelaars ﬂ comité

en operationele aspecten. Naast Egis Conseil,
dat gespecialiseerd is in het organiseren en

RUIMTE-IN[')‘EL_ING

wijﬁ Eigenaars

VRT-RTBF ' 0GSO
CEL -

beheren van stadsprojecten R
omvat het team twee andere studiebureaus MEDIAWIJK
: Ernst&Young Belgié (financiéle aspecten) en
Publius (juridische aspecten).

: ) ) . Voorstel werkmethodologie, wedstrijdontwerp maart 2014
0GS0=Ondernemingsgebieden in een Stedelijke

Omgeving, die bestemd zijn voor productieac-
tiviteiten en diensten die geintegreerd zijn in
de onderneming, maar waarin ook woningen,
handelszaken en voorzieningen kunnen worden
ondergebracht. De sector gelegen ten oosten van
het mediapark is een 0GSO. Dit impliceert de
geleidelijke introductie van een deel woningen
in deze wijk met momenteel monofunctionele
activiteiten.

Gezamenlijke aansturing terugkeer

Informatievergadering mediapark,

Workshop hervatting opdracht 2, 13 september 2016. 5juni 2018

bewoners, 2 juli 2015. 27 januari 2016.

Workshop Wijkcomité met

\

Inplantingsplan, juli 2016

Grafisch regelgevend luik, mei 2018

Voorkeursscenario RPA, februari 2018
11



A.4
REGELGEVEND KADER

A.4-1
Wijziging van het
bestaande GBP

% By
\\’ 0 efA .
Plan van bestaande GPB
schaal van het document: grafische schaal 0 50m

12



UrbisNL Gray

Volledige bodembestemming
Structurerende ruimten

Besternmingen

ENNSNCIEEENEOC .

OB =

Water

Woongebieden met residenticel kar:
Typische woongebiadan

Gemengde gebieden

Sterk gemengde gebieden
Stedelijke-industriegebiaden
Gebieden voor havenactiviteiten en
Administratiagebieden

Gehieden van collectief belang of v
Ondernemingsgebieden in stedelijk
Spoorweggebieden

Groengebieden

Gorengebieden met hoogbielogischs
Parkgabieden

Kaninklijk domein

Gebieden voor sport- of wrijetijdsac
Begraafplaatsgebiaden
Bosgebieden

Landbouwgebieden

l: Gebieden van gewestelijk belang

Groenreservegebieden
Linten woor handelskern
GCHEWS
Punten van wisselend gemengd ruimtan
.

Transitparkeerplaats

Winkelgalerijen
G

Gebieden van gewestelijk belang met uitg

_|_

Bos
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A.5
GEBRUIKSAANWUZING

Handleiding en uitleg van een nieuw
instrument: Het Richtplan van Aanleg

BIJLAGEN
INFORMATIEF LUIK

~MASTERPLAN STUDIE.._

>inleiding, ambitie en han-
. dleiding van het instrument;

RPA

>Rege/ge\{,e'r’féle doorvertaling
van de strategische doelstellin-

>co-constructie van een
strategisch masterplan, de

definitie van de ambities en d_.e"":
kwaliteiten van het stadsproject |

gen

000 o0
.....o. *eee,,
o ® ®eo,
®e

; STRATEGISCH LUIK

2> Masterplan, basis ot 9 *e

voor de regelgevende -’ e ol f]

: enstrategische ¢ :

doorvertaling
..'A :o

Do g G
. DEFINITIE VAN EEN
° VOORKEURSSCENARIO
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. REGELGEVEND LUIK .

: v .

. GRAFISCH LUIK :

'; >QOpstellen van een regelgevend bestemmingsplan ..'
L) ..................oo 0 BIJLAGEN

" ATLAS VAN DE SECTOREN

>Informatleve synthese van de regels van
toepassing per geograflsche site

>informatief en niet regelgevend
........ document
................................... .. €én pagina per site met een overzicht van

>informatieve synthese per
geografische site van de strategische
doelstellingen die van toepassing zijn

“de stedenbouwkundige en strateglsche
voorschr:ften die van toepassing zun

..................................................... 15



A.5
Gebruiksaanwijzing

Handleiding en uitleg van een nieuw
instrument: Het Richtplan van Aanleg

> 1.1_TITEL VAN HET HOOFDSTUK
¥ 1.1.1_thematische subtitel

s > grafische illustratie van de
doelstellingen uiteengezet
: in de tekst <,

.
1.4_ DESIR D'HABITER LA NATURE
EN VILLE
1.4.4 _ Note sur les gabarits

Plan d'aménagement du a o at
q ré . .t O o ————
_isomeétrie de la volumétrie s - » -——
du projet sur base d'un plan. e s - 4 ¥ R s
échelle originale 1-1000° . PR
échelle du document: CF échelle gra- Rp——

» 50m: re|

S'INSCRIRE DANS LETISSU
ambitions m

URBAIN EXISTANT

> Définir les hauteurs suivant

les régles de "bon voisinage"

» Conserver les qualités des
osistantnea

EDIFIER DE NOUVEAUX REPERES
» Participer a la définition d'une o &
forme urbaine hétérogéne et -

I'image du projet de la RTBF » 70m, monumentalité et

hauteur d’icone

Tt

PRINCIPE A PRINCIPE B1 PRINCIPE B2 :

Sur un méme sodle la hauteur des

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

> globale inhoud, uitleg over
het thema en de manier waarop
dit geproblematiseerd of aange-
pakt kan worden in het project

16

> De gele kader maakt de
synthese van de uitdagingen,
doelstellingen en bijhorende
maatregelen

> De maatre
in de gele k
refereren oc
stedenbouw
voorschrifte
regelgevenc



2.1_ PRESCRIPTIONS GENERALES l‘
§buU PAD
YRR T LUIK
) (XX NN > VAN TOEPASSING OP
MEDIAPARK IN ZIJN
GEHEEL
ALGEMENE VOORSCHRIFTEN IN
VOORSCHRIFTEN OVERDRUK
- Herneming van de algemene voorschriften - Bouwlijn
van het GBP. Deze zijn aangevuld of aangepast - Perimeter met hOOQfebePefk'”g
.. - Ondergrondse parking
naar gelang de bijzonderheden van het -
e, L o - Noordelijke boog
territorium waarop ze van toepassing zijn - Doorkruising Noord-Zuid
‘ - Opmerkelijk architecturaal element (Reyerstoren,...)
gelen
ader
k naar de
kundige
1 uit het
{ ik SPECIFIEKE ceeeeeeedp SITE PER SITE
VOORSCHRIFTEN BEPAALD
| |
MET BETREKKING TOT DE MET BETREKKING TOT DE OPEN
BEBOUWBARE ZONES RUIMTEN
Bijzonderheden en karakteristieken van elke Bijzonderheden en karakteristieken van de
bebouwbare site verschillende voorgestelde publieke ruimten
- Bestemming - Het park
- Maximale realiseerbare vloeroppervlakte - Het Ereperk der Gefusilleerden
- Bouwhoogtes - Structurerende ruimten

- Realisatie van doorsteken
- Bebouwingscoéfficiént
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