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1.PREAMBULE

In juni 2018 vroeg de ministepresident aan perspective om een gedeelde visie voor Territorium
Noord (TN), een van de strategische zones van het GPDO, uit te werken. De intussen verstreken tijd
werd gebruikt om met publieke instellingen, verenigingen en acaddmisa particuliere actoren te
discussiéren over de toekomst van de Noordwijk en om kennis te nemen van de veelheid aan
initiatieven.

perspective heeft in deze periode ook actief aan deze immense denkoefening bijgedragen door een
aantal initiatieven te orgaiseren, zoals:

1 het seminarNorth District, next steg®p 18 juni 2018 (24° WTFQ@ubliek- georganiseerd met
LabNorth & BMA);

1 de informatiesessie van 2 juli 2019 (perspective:lgémeenten, gewestelijke agentschappen,
universitaire leerstoelengeorganiseerd door perspective);

1 het'Voortgangsverslag Noordwijiat op 3 augustus 2019 online werd geplaatst (diagnose en
eerste visieelementen);

1 de workshops op basis van de principes van 'Foundational Economy' in oktober 2019;

1 en de verschillende, et name participatieve, workshops die sinds 2018 werden gehouden in
het kader van de uitwerking van het RPA Maximiliaan en de SVC's 1 en 2.

We willen dit werk nu graag voortzetten door met alle actoren een eerste schets van de strategische
visie te delen. Deze schets is gebaseerd op een bijgewerkte diagnose die rekening houdt met de kansen
en uitdagingen die tijdens de bovenvermelde denkoeafgen collectief werden geidentificeerd en

met de hoofdlijnen van de gemeentelijke (GemOP) en gewestelijke (GPDO, Good Move, GPCE ...)
strategische plannen. Tot slot houdt de schets rekening met de vele publieke (RPA Maximiliaan, SVC 1
& 2, wijkcontractenkn particuliere projecten die in uitvoering zijn.
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2.BESTUUR

Het bijzondere van de aanpak die perspective voor Territorium Noord heeft gekozen, is dat het eerst
een galeelde visie uitwerkt, deze laat goedkeuren en vervolgens, in een tweede fase, met de meest
geschikte middelen in de praktijk brengt. Deze aanpak wordt in deze fase dus niet ingetoomd door de
beperkingen van een vooraf gedefinieerd formaat. Het gevolg/arers dat de reikwijdte van de visie
rekening kan houden met een breed scala aan overwegingen. Bovendien kan de uitvoering van de visie
meerdere vormen aannemen met actiemiddelen die van korte tot lange termijn variéren, van
stimulans tot regelgeving emperationele methodes.

Aangezien het om een collectieve aanpak gaat, is het de bedoeling dat de verschillende actoren die
eraan hebben bijgedragen de verschillende initiatieven die uit deze visie voortvloeien, ondersteunen.
Ongeacht of het gaat om lokald gewestelijke overheden, verenigingen en de burgermaatschappij,

de academische wereld of de privésector.
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Deze ambitie vereist uiteraard de realisatie van een voorbeeldig bestuur. Daarom stellen we de
volgende strategie voor de uitwerking van de gedeelde visie voor.

1. Samen met de gemeenten de globale uitdagingen die in de strategische plannen (GPDO,
GemOP, vodgangsverslag + recente studies) werden geidentificeerd consolideren op basis
van de respectieve diagnoses;

2. Overleg met verenigingen en burgers op basis van de globale uitdagingen en de respectieve
diagnoses;

3. De bijzondere uitdagingen en de uitvoeringsdeten consolideren met gewestelijke
overheden en academische actoren;

4. Overleg met actoren uit de privésector op basis van de geidentificeerde globale en specifieke
uitdagingen;

5. Overleg met verenigingen en burgers op basis van de geidentificeerde globspedfieke
uitdagingen;

6. Synthese van de globale en specifieke uitdagingen in een gedeelde visie en identificatie van de
uitvoeringsmiddelen;

7. Overleg met verenigingen en burgers op basis van de uitvoeringsmiddelen;

8. Goedkeuring van de gedeelde visie en hetndaat voor de uitvoeringsmiddelen verkrijgen
van de politieke instanties (regering en schepencolleges);

9. Lancering van de verschillende projecten om de gedeelde visie in praktijk te brengen;
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10. De initiatieven evalueren, opvolgen en indien nodig bijsturen.

3.PLANNING

Wat de timing betreft, is het onze ambitie om de goedkeuringsfase van de visie tegen eind 2020 te
kunnen afronden en de respectieve projecten begin 2021 te kunnen lanceren. Het spreekt voor zich
dat de verschillende, hierboven genoemde fasen mudleerlappen wegens de complexiteit van het
betrokken grondgebied en het samenspel tussen de betrokken actoren. Het is dus een 'sturende'
strategie die rekening moet houden met de vele iteratieve uitwisselingen tussen de actoren. De
opvolging van bepaaldepende initiatieven en projecten wordt gedurende dit proces voortgezet.
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4.ZONE VAN TERRITORIUMNOORD

De zone die voor deze studie in aanmerking komt, omvat de Noordwijk in de brede zin van het woord
Deze zone wordt begrensd door de volgende gneekeersaders: de Kleine Ring, de Havenlaan, de
Koninginnelaan en de Koningsstraat. Zo strekt de zone zich uit over drie gemeenten: Brussel,
Schaarbeek en ShibostTenNode. De keuze voor deze zone vloeit voort uit de wens om de
Noordwijk beter met de asgrenzende wijken te verbinden: Brabantwijk, Siazaruswijk, Sinat
Rochuswijk en Masuiwijk. Om verwarring met de Noordwijk in de zin van de Wijkmonitoring te
voorkomen, kozen we voor de term Territorium Noord.

Figuur 2. Zone van Territorium Noord (Noordwijk en Brabantwijk van de Wijkmonitoring).



5.VISIE

Uit de GemOP's van de drie gemeenten blijkt dat ze een aantal gemeenschappelijke ambities hebben.
Eén hiervan is de noodzaak om een intercommunaal richtplan of 'toekomstplan edtvatdwijk' op
te stellen.

perspective wil graag helpen om deze ambitie te realiseren en bijdragen aan de uitwerking van een
gemeenschappelijke visie. Territorium Noord is een belangrijke strategische pool van de Brusselse
metropool en biedt zowel uitdagingen als kansen. Dit blijikt de vele publieke en particuliere

projecten en bouwplaatsen die er worden uitgevoerd.

45S y22RI Il 2Y RS 3ASRIIYyGSOSNI yRSNAY3I Oy RS b2
vanzelfsprekendheid geworden. Vandaag is het de taak van de avenmeeen toekomstvisie voor

deze wijk te ontwikkelen om het overheidsoptreden gestructureerd te doen verlopen en privé
AYAUGAL GASOSYGPOHS PIAERNSHESGRONYGEBIED INZETTEN OM HET KADER VAN DE
TERRITORIALE ONTWIKKELING VAST TE LEGGHNENWNIKEN TE CREEREN. STRATEGIE 1
Vastgoedpotentieel en vastgoedreserves mobiliseren).

Stof tot nadenken dus. Dit is alvast een eerste ontwerp.

Het is de bedoeling dat de hieronder beschreven-glisimenten met alle actoren (gemeentelijke en
gewesteijke overheden, burgers en verenigingen, de academische wereld en de privésector) worden
besproken/bijgestuurd. De elementen bieden dus stof tot nadenken.

Van Territorium Noord een stadsdeel maken dat lokale gemeenschappen en gebruikers het
leefklimaat en de mogelijkheden biedt om hun ambities te verwezenlijken en te ontwikkel
Diversiteit en veerkracht aanmoedigen ten dienste van een gebied waar lokalgrewtstedelijke
realiteiten elkaar kruisen.

D
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6.UITDAGINGEN

De hieronder beschreven uitdagingen sluiten aan op de gewestelijke strategische documenten
(GPDO, Good Move, GPCE, Kanaalplan) en op de lokale strategische plannen (GemOP & GemPDO).
Bovendien beantwoorden ze aan de sterke en zwakke punten die in de diagreoden vastgesteld
(hoofdstuk 8 van dit verslag).

1 Structuurpijlers:

o zowel het structurerende karakter van de structuurpijlers (Bolivar) als het netwerk van
openbare ruimten versrken;

o0 de hiérarchische indeling van de openbare weg uitvoeren, zoals voorzien in het Good
Move-plan, om de verkeersstromen beter te kunnen kanaliseren en zo autoluwe
zones, voetgangersboulevards en gewestelijke fietsroutes te kunnen creéren voor de
actie\e vervoersmodi;

o0 de invoering van groene en blauwe netwerken voortzetten;

o het verstorende effect van grote stedelijke barrieres op het stadsweefsel
verminderen.

1 Stedelijke centra:

o de grootstedelijke rol van Territorium Noord versterken door de belanggijkst
polariteiten van de grootstad en daarbuiten in een netwerk op te nemen en door
grootstedelijke voorzieningen in te planten;

o0 het culturele aantrekkingsnetwerk HallétruidtuinKanaal uitbouwen;

0 Manhattanwijk: de grootstedelijke openbare ruimten vankdening Albert Haan en
Simon Bolivarlaan herwaarderen om hun gebruikswaarde te versterken. '‘Backstreets'
en ongebruikte benedenverdiepingen vermijden.

9 Lokale identiteitskern:
0 stedelijke routes aanleggen die de wijken met elkaar verbinden.
1 Mobiliteit:

0 het multimodale knooppunt Noordstation herorganiseren om de zichtbaarheid en de
intermodaliteit te verbeteren en tegelijkertiid de impact op de woonwijken te
beperken;

0 de nieuwe openbaarvervoerslijnen zo goed mogelijk in het stadsweefsel integreren
(metro Noord, tram Belgic&entraal Station, tram NOH en Brabantnet);

0 Vvoetgangersboulevards aanleggen;

A DeBrouckéreplein Emile Jacgmainlaamlbert IHaan- Bolivarlaan
voetgangersbrug Picardlhurn & Taxis

A De BrouckérepleinAdolphe Maxlaan Rogierpgin - Vooruitgangstraat
Noordplein- Vooruitgangstraat Bolivarlaan (en uiteindelijk, Brabantstraat
Liedtsplein)

0 een tijdelijke locatie voor het internationale busstation voorstellen voordat dit naar
CERIA verhuist;

0 de STORrincipes toepassen;

o0 het aatal parkeerplaatsen op de openbare weg verminderen ten gunste van
parkeerplaatsen in een infrastructuur.



1 De functionele gemengdheid stimuleren voor een gezellige stad:

(0]

de woonomstandigheden van bestaana®ningen verbeteren en stadsvernieuwing
stimuleren;

de principes van de stad van de korte afstanden (10 min.) uitvoeren;

het tekort aan plaatsen in het basisonderwijs aanpakken en de mogelijkheid benutten
om een centrum voor secundair onderwijs (met naraetnisch en beroepsonderwijs)

te ontwikkelen wegens het beperkte aanbod in dit deel van Brussel en de zeer goede
bereikbaarheid van de wijk;

de aanleg stimuleren van sportinfrastructuur voor jongeren, die in Territorium Noord
erg sterk vertegenwoordigd rij

zorgen voor een bevredigende spreiding van openbare voorzieningen met het oog op
de sociale cohesie en een grotere betrokkenheid van de bevolking bij de toekomst van
hun wijk;

streven naar een evenwicht in de soorten woningen (openbaar, privé,
studentenhuizen, intergenerationele woningen, gezinswoningen enz.) en het aanbod
aan woningen vergroten;

de bijdrage van de Noordwijk aan de uitdagingen van de omliggende wijken vergroten,
met name door diensten aan ondernemingen ook open te stellen voer d
bewoners/gebruikers van de wijk;

een geintegreerde aanpak uitwerken voor de opvang van migranten en het beheer
van de migratiestromen door een duurzame structuur te bouwen binnen Territorium
Noord, in de buurt van het Maximiliaanpark;

prostitutiehuizen eguleren met het oog op een betere sociale cohesie van het
aanwezige publiek;

Manhattanwijk: andere stedelijke functies dan kantoren introduceren (huisvesting,
openbare voorzieningen en winkels) om de functionele gemengdheid en de
levendigheid van de wifle verbeteren. De capaciteit voor nieuwe kantoren beperken.
Het 'multitenant' bezettingsmodel van kantoren aanmoedigen voor een grotere
diversiteit aan gebruikers;

Manhattanwijk: het principe van de 'dubbele skyline' voor nieuwe gebouwen in de
wijk nalexen, waarbij er zowel op lage schaal ten opzichte van de openbare ruimte als
op hoge schaal ten opzichte van het stedelijke silhouet wordt gebouwd.

9 De economische activiteit stimuleren:

(0]

(0]

de historische comerciéle centra (Antwerpsesteenweg, Vooruitgangstraat,
Brabantstraat, Koninginnelaan) en de buurtdiensten opwaarderen;

de ontwikkeling van economische activiteiten bevorderen in overeenstemming met
het kwalificatieniveau van de bevolkingsgroepen in TeratorNoord en zorgen voor
opleidingen voor kansarme bevolkingsgroepen;

10



(0]

(0]

de overgang van de economische activiteiten naar een circulaire en duurzame
economie stimuleren. De sectoren ‘bouwmaterialen’, ‘'stadslandbouw' en
'kantoorapparatuur en -meubilair' uitbowen, zodat de Manhattanwijk een
knooppunt van circulaire economie kan worden. De ontwikkeling van productieve
activiteiten in TN stimuleren;

de uitvoering van een stadslogistiek voor wijken op sectorale basis ondersteunen.

91 De veerkracht tegen klimaatverdaring versterken:

(0]

de energieprestaties van gebouwen binnen Territorium Noord verbeteren (PED,
PLAGE);

een programma voor rationeel energiegebruik uitwerken (lokaal stadsnetwerk,
positive energy district);

overstromingen en hittesilanden bestrijden.

11
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7.STRATEGIEEN

Het gebrek aan aantrekkingskrachan de Manhattanwijk is vooral te wijten aan de aanvankelijke
keuze voor het modernistische stadsmodel met functionele zones en de scheiding van stromen.
Bovendien geldt dat model vandaag de dag nog steeds. Aan de rand van verschillende lokaal
verankerde woonwijken vormt de Manhattanwijk als administratief 'niemandsland’ met een
monofunctioneel en ongedefinieerd karakter een schril contrast met zijn omgeving.

De succesvolle vernieuwing van de Manhattanwijk houdt niet alleen in dat de specifieke kenmerken
ervan worden benut, maar vooral ook dat er nieuwe synergieén met de aangrenzende wijken tot stand
worden gebracht. Het zal een kwestie zijn om van een logica van tegenstelling tussen het
grootstedelijke en het lokale te verschuiven naar een logica varerzédse bestuiving. Daarom stelt
perspective onder meer voor om bepaalde assen die Territorium Noord van oost naar west
doorkruisen, als toegangspoort tot de herdefiniéring van TN te gebruiken.

Figuur 5. Voorgestelde oost-westassen voor de herwaardering van Territorium Noord

Parallel met deze aanpak per as moeten er ook meer specifieke maatregelen worden voorgesteld om
bepaalde specifieke uitdagingen (migranten, prostitutie enz.) aan te pakken, net als bredere
maatregelen om de geleidelijke renovatie van de historische wijken van TN te stimuleren. In elk geval
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moet er worden vastgesteld welk instrument het meest relevant is (stimulerend, operationeel of
regulerend), welke projectleider(s) het best in staat is (zijn)h@hproject uit te voeren (openbare
instantie, vereniging, academische instelling of privéactor) en binnen welk tijdsbestek het instrument
zal worden gebruikt (korte/middellange/lange termijn).

De nietuitputtende lijst van mogelijke instrumenten voor détvoering van de gedeelde visie zijn:
richtschema, witboek, projectbegeleiding, stadsvernieuwingscontract, wijkcontract, gewestelijke of
gemeentelijke stedenbouwkundige verordening, bijzonder bestemmingsplan, richtplan van aanleg,
proefprojecten, grondvexervingsbeleid of stimuleringsmaatregelen of initiatieven zoals
'International Bouw Anstellung'.

De deelname aan Europese programma's zoals 'Positive Energy Districts' of de feedback van de dienst
'Facilitator Duurzame Wijken' vormt een goede voedingsimodeor onze denkoefening rond de
ontwikkeling en toepassing van de gedeelde visie.
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8.DIAGNOSE 2020

Hoewel de bewoners zeer divers zijn, vertonen ze een laag sec@abmisch profiel (gezinsinkomen
Gy § € wmT ®nBomendids islhet werklaah@idsRicabtage (33% en 46% onder jongeren
- Actiris KSZ 2012) en het aantal socigtkeringsgerechtigden vrij hoog. Aangezien het deels een
doorgangswijk is, zijn de buitenlanders (65% in het buitenland geboren) en nieuwkoimestenk
vertegenwoordigd. Het aandeel jongeren ligt hoger dan in de rest van het gewest (30% onder 18 jaar,
tegenover 22%), ook al zijn er zones waar er veel ouderen wonen, vooral in eRoSimtswijk.
Ondanks de aanwezigheid van de onbewoonde Manhatii&nis de bevolkingsdichtheid hoger dan

het gewestelijke gemiddelde (10.770 inwoners/kmz?, tegenover 7360 inwoners/km?). De omvang van
de huishoudens is relatief hoog (2,4 personen, tegenover 2,13 personen voor het gewestelijke
gemiddelde). Toch zijn erage verschillen in TN: de bevolkingsdichtheid in de Brabantwijk bedraagt
bijvoorbeeld 25.000 inwoners/kmz2. De laatste tijd zien we een fenomeen van gentrificatie langs het
Becodok, waar personen uit de hogere middenklasse nieuwe woningen betrekken.

Het gratstedelijke karakter van Territorium Noord trekt een groot aantal gebruikers uit de rest van
het gewest, het land en het buitenland aan. Of het nu gaat om pendelaars die naar het werk reizen
(35.000 kantoormedewerkers), bezoekers van de culturele entijggeoorzieningen, zakentoeristen

of migranten.

Met andere woorden, de sociale contrasten en de contrasten op het vlak van de bezetting zijn groot.
De wijk fungeert als toegangspunt en zelfs toegangspoort tot Brussel, waar nieuwkomers en mensen
zonder papieren van heinde en verre in aanraking komen gegestigde bewoners en pendelende
kantoorbedienden die goed hun boterham verdienen. De komst van nieuwe welgestelde bewoners in
de nieuwe vastgoedprojecten zee toch al markante uitdagingen inzake sociale cohesie en het
imago van de wijkwaarschijnlijk og versterken. Nochtans beschrijven de hier belichte sociale
contrasten niet enkel verschijnselen van fragmentering en isolement. Ze liggen ook aan de basis van
vele initiatieven van solidariteit en creativiteit, die zonder twijfel een van de belangriksteen van

de Noordwijk zijn.

2> En frés grande
difficulté  de type
bl’UXG”OiSI Les secteurs de ce

type enregistrenf, comme ceux du fype
1, des situations défavorables sur les 5

indicateurs présentés. Néanmoins, ces

secteurs enregisfrenf des ftaux de
chémage ef une part d'ouvriers moins
importants. La parft des personnes nées

dans un pays intermédiaire ou pauvre y
est, par confre, beaucoup plus élevée

> En frés grande
difficulté de type
WO”On Les secfeurs de ce ftype

enregistrent des situations défavorables
sur les 5 indicateurs présentés
triss grande difficute de type wallon (<6 socale) Néanmoins, les plus grandes difficultés
tréss grande AIficURE de type bruxedion. se situent sur les indicafeurs «Revenuy,
Mt termedine / nots poys inermédaire ou pave — (Emploin et «Chémagen. Ce fype
S o e e regroupe 175 secteurs (196 500
W 1cune moderce | peu de natifs pays intermédiaire ou pauvre * &
personnes), essentiellement situés dans
perspective

0 05 1lm & , les grandes villes wallonnes (Liége
e — Verviers, Charleroi, Namur ef Mons). Il se
distingue des quartiers en trés grande
Source: SPP Intégration sociale, Dynamiques des quartiers en difficulté dans les régions urbaines belges, Février 2015 difficulté de type bruxellois (fype 2) par
une part beaucoup plus faible de

personnes nées a I'éiranger
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Figuur 6. Convergentie van sociale moeilijkheden in de Noordwijk (bron: Territoriale diagnose perspective.brussels 2018)

Het landschap van Territorium Noord wordt gekenmerkt door de vabe de Zenne, die in het
noorden van TN samenkomt met de valleien van de Maalbeek en de Molenbeek. De voormalige
bedding van de Zenne doorkruist TN van zuid naar noord (AldedrZennepark) en vormt samen

met het Maximiliaanpark, de Groendreef entli@aucheretpark een van de grootste bestaande groene
netwerken. Het GPDO zal op termijn zorgen voor de volgende aanvullende netwerken: Helihavenlaan
KoninginnelaasiedtspleinJosaphatpark en Emile Bockstaelpl€imurn & Taxiglavenlaan
Ninoofsepoort. Opmekelijk is ook het project om het Zennepark uit te breiden via het Masuiplein en
de spoorwegbermen tot het Emile Bockstaelplein en zodoende een lus te vormen met het park L28,
het groene gebied van Thurn & Taxis en het Becopark.

De Zenne werd op het eindan de 19e eeuw omgeleid en loopt nu door een ondergrondse passage
onder de Kleine Ring (rechteroever van het kanaal), het Saincteletteplein, het Maximiliaanpark (langs
de Willebroekkaai) en de Groendreef. Het project voor de herinrichting van het Maenphrk, dat
momenteel wordt bestudeerd, heeft als doel om het natuurlijke karakter ervan te versterken en de
Zenne te ontsluiten.

De steile oostelijke helling komt uit op het Koninklijk tracé, dat langs de top van de vallei loopt en
vervolgens via de Kamginnelaan naar de bodem van de vallei afdaalt. Deze topografie zorgt voor een
adembenemend uitzicht vanaf de Brabantwijk en &iararuswijk op de Manhattanwijk, maar ook
voor bijzondere herkenningspunten in de stad, zoals de Koninklijkéviaimakerk.

De westelijke helling loopt zachter af en steekt loodrecht uit op de Zavelenberg en het Scheutbos. De
basiliek van Koekelberg is het belangrijkste stedelijke herkenningspunt op deze helling. Het groene
gebied van Thurn & Taxis, de grootste groene ruimt@ahwesten van Territorium Noord, werd
oorspronkelijk door landschapsarchitect Michel Desvigne ontworpen als een kunstmatige vallei (een
gemeenschappelijk kenmerk van de Brusselse parken) van een denkbeeldige zijrivier van de Zenne.
We nemen ook nota vahet werk dat de gemeente Molenbeek heeft verricht om de bedding van de
Kleine Zenne op de linkeroever van het kanaal te vergroenen en toegankelijk te maken voor het
publiek.
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Figuur 7. Stadslandschap: belangrijkste stedelijke structuren (spoorwegen en kanaal) + oorspronkelijke bedding van de Zenne

Tot slot merken we op dat de belangrijkste doelstellingen van het beeldkwaliteitsplan voor het kanaal
ernaar streven om het kanaallandschap te verbeteren, de Zenne op te waarderecplbgische
netwerken te versterken en het regenwater op een geintegreerde manier te beheren (regennetwerk).
Meer bepaald identificeert dit beeldkwaliteitsplan de volgende projecten voor het traject-Beco
Vergote: de herinrichting van het Sainctelettepleran de Akenkaai, van het Redersplein en van het
park van het Monument aan de Arbeid, de heraanleg van de Havenlaan, van de Willebroekkaai en van
de Groendreef tot twee multimodale landschapsfiguren, en tot slot de versterking van de openbare
ruimten van deZenne en de verbindingen ervan (Maximiliaanpark, Gaucheretpark en Zennepark).
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Figuur 9. Kaart van de vier typologieén van ruimtes en inrichtingen om de Zenne op te waarderen
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Figuur 11. Kaart van de verschillende ingrepen voor geintegreerd regenwaterbeheer
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Territorium Noord is uitstekend bereikbaar vanuit de rest van Brussel, het land en het buitenland,
zowel over de weg als met het openbaar vervoer. Het multimodale knooppunt 'Noordstation' bestaat
uit het drukste treinstation van het land, een groot busgiatvan de MIVB & De Lijn, premetrolijnen

en lokalé en internationale private pendelbedrijven (Eurolines, Flixbus enz.).

Verschillende grote projecten die momenteel worden bestudeerd, zullen deze uitstekende
bereikbaarheid nog versterken: de nieuwe mdiro Noord tussen Albert en Bordet (werf in
uitvoering), de nieuwe tramlijn tussen Belgica en het Centraal Station en die tussen Rogier en NOH, en
de Brabantnetiijnen van De Lijn. We noteren ook de recente werkzaamheden aan het Noordstation
om de toegankkjkheid van het station vanuit de Brabantwijk te verbeteren (nieuwe ingangen en
gerenoveerde gangen onder de sporen), vanuit de Vooruitgangstraat-(dfogaxi en fietstoegang)

en vanaf het Noordplein en het Solvayplein (nieuwe voetgangerstoegangn&elgji Tot slot vormt

het verbouwingsproject van het C&jdbouw een uitgelezen kans om zowel het comfort en de
zichtbaarheid van het multimodale knooppunt 'Noordstation' als de bezoekerservaring in de openbare
ruimte te verbeteren.

Deze kruispuntfunctiean de Manhattanwijk is van groot belang, maar omvat ook de problematiek
rond het oversteken van stedelijke barriéres zoals de spoorweg, het kanaal en de Kleine Ring. De
recente heraanleg van het Rogierplein en de Kruidtuinlaan (voetgangerszone), de madastaa
inrichting van het materiaaldok tot gewestpark, de werf in uitvoering aan de voetgangersbrug Suzan
Daniel en de renovatie van de tunnels onder de Koninginnelaan, de Paleisstraat en de Paviljoenstraat
en, in mindere mate, de renovatie van de tunnels endle Noordstraat, de Rogierlaan en de
Ginestestraat zijn stuk voor stuk ingrepen die bijdragen aan deze doelstelling.

De ontsluiting van de wijken van TN en de verbinding van grote centra zoals Rogier, Kruidtuin, Thurn
& Taxis en Liedts impliceren ook Herdefiniéring van de bestaande openbare ruimte volgens het
Good Moveplan (voetgangersboulevards, autoluwe zones) en in sommige gevallen het herstel van
een door het Manhattanplan onderbroken wegennetwerk (publieke doorgangen in de Sint
Rochuswijk) of hieopenstellen van bepaalde binnenterreinen van huizenblokken voor het publiek
(SintFranciscuspark en KoningBroenpark). De herinrichting van de Simon Bolivarlaan tot
voetgangersboulevard met ook een tramlijn is een goed voorbeeld van de herdefiniéringev
structuurpijlers ten gunste van een betere verdeling van de ruimte.

We noteren ook het project voor een kleine logistieke lus die in het RPA Maximilexgote en de
studies 'Netwerk LambermosKruidtuin' en 'Kanaal Noord' Brussel Mobiliteit zijngepomen. Het
doel van dit project is om de uitvoering van het Good Mplan voor het noorden van Brussel te
verduidelijken. Deze studies brengen enkele aanpassingen aan het GooebMowva&an op basis van
een gedetailleerde analyse van de bestaande wefilem en schetsen voorstellen voor bepaalde
problematische delen van het wegennet die in het Good Mpham werden geidentificeerd (bv. de
Troozsquare, Koninginneplein enz.).

Hieronder staan de netwerken voor de verschillende modi, inclusief de door tthexe studies
voorgestelde aanpassingen.

1 private pendelbedrijven Keolis KBC/Hermann Teirlinckx/Publicis/Koninklijke Opslagplaats (Thurn & Taxis)/Unizo (vamG220uumr
halte aan Rogier op hetiddaguur)
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Actieve vervoersmodi

VY

Figuur 12. Multimodale specialisatie van de wegen: voetgangers en fietsers (bronnen: studies Kanaal Noord en netwerk
Lambermont-Kruidtuin van BM, 2020)

De uitvoeringvan de strategische visie op mobiliteit moet het met name mogelijk maken om de
oversteek van de Jules de Troozsquare veilig te maken en moet een nieuwe continuiteit bieden voor
de actieve vervoersmodi tussen de Jules de Troozsquare, de Koninginnelagtrkemimklijk Park.

De vermindering van het autovolume zal de veiligheid en het comfort van de fietsers vanaf De
Wandstraat naar de Troozsquare, via het Koninklijk Park en de Koninginnelaan, ten goede komen.

Lopende projecten:

1 de heraanleg van het Sainatéteplein: dit project, dat momenteel wordt bestudeerd, zal
invoegen vanaf/naar de Havenlaan vergemakkelijken.

91 de realisatie van het fiet&EN (voetgangersbruggen Van Praet, de Trooz, Sainctelette): dit
project verbindt de verschillende delen van het GEM alkaar door fietsers over de
voetgangersbruggen en afgescheiden van het autoverkeer te laten rijden. Door deze
oversteekplaatsen veiliger te maken, wordt de hele as langs het kanaal verbeterd.

1 de Kleine Fietsring rond maken: trajecten waar de fietspad@mnniet klaar zijn, vormen
gevaarlijke zones voor fietsers met het oog op het autoverkeer op de Kleine Ring. Wanneer
de Kleine Fietsring volledig rond is gemaakt, vormt deze een duidelijke en zeer
gestructureerde route rond de Vijfhoek. Er werd een vergog afgeleverd voor de aanleg
van fietspaden aan Rogier, [Jzer en Kruidtuin.

1 de herinrichting van de oostzijde van de Jules de Troozsquare (park van het Monument aan
de Arbeid).
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Openbaar vervoer

Figuur 13. Multimodale specialisatie van de wegen: openbaar vervoer (bronnen: studies Kanaal Noord en netwerk Lambermont-
Kruidtuin van BM, 2020)

De uitvoering van de voorgestelde strategische visie zal het mogelijk maken om de huidige zwarte
punten aanzienlijk te verbeteren, maame de oversteekplaatsen aan Van Praet en Over de
BruggenrJules de Trooz.

23



Auto

Figuur 14. Multimodale specialisatie van de wegen: auto's (bronnen: studies Kanaal Noord en netwerk Lambermont-Kruidtuin
van BM, 2020)

In de log van de studie integreerde BM twee aanpassingen die elders werden geinitieerd:

91 de herkwalificatie van de Koolmijnenkaai tot Auto WIJK: bevestiging van het huidige gebruik
en bereidheid om zachte vervoersmodi op deze oever te promoten;

1 de herkwalificatie &n de Kleine Ring West tot Auto COMFORT: deze herkwalificatie is
gekoppeld aan de overgang van 2x2 rijstroken naar 2x1 rijstrook en aan een politieke wil om
het hier aanwezige verkeer officieel te verminderen.

Naar aanleiding van deze studie werden vijiadlende wijzigingen (waarvan vier een effect hebben
op TN) voor de multimodale specialisatie van de wegen 'Auto’ voorgesteld:

1 de kwalificatie van de laan van het Koninklijk Park en de Koninginnelaan tot aan de Jules de
Troozsquare tot Auto PLUS. Deze@s functioneren als een toegang/uitgang samen met de
Van Praetlaan;

1 de kwalificatie van de Vilvoordsesteenweg tussen Van Praet en de Trooz tot Auto COMFORT;

1 de kwalificatie van de Werkhuizenkaai tot Auto COMFORT. Deze twee assen zouden in feite
'samenwerken’ en bieden de mogelijkheid om de Jules de Troozbrug en de Van Praetbrug
met elkaar te verbinden zonder de ene oever te bevoordelen ten opzichte van de andere. De
auto's worden opgesplitst op basis van hun herkomst en bestemming;

1 de kwalificate van de noordelijke helft van de Havenlaan tot Auto COMFORT; het zuidelijke
deel blijft Auto WIJK.

De Havenlaan is nog steeds zeer belangrijk als verbindingsas tussen NOH en de Kleine Ring. Bijgevolg
kan deze niet volledig als Auto WIJK worden inged@&itdzou kunnen leiden tot aanzienlijke
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vertragingen in de aangrenzende wegen, die zeer lokaal zijn en zo'n volume niet aankunnen.
Bovendien vormt de Havenlaan tussen de Trooz en de Redersbrug een Vrachtwageas.F &8
kan moeilijk worden verplaatst da ook niet compatibel met een overlappende Auto \W43K
Daarom werd er uiteindelijk gekozen voor een Auto COMF&3RIP het noordelijke deel van de laan
en een Auto WIJKs op het zuidelijke deel. Zie punt 7.6.2 voor meer details.

Vrachtwagens

Figuur 15. Multimodale specialisatie van de wegen: vrachtwagens (bronnen: studies Kanaal Noord en netwerk Lambermont-
Kruidtuin van BM, 2020)

De beslissing om wegen te herkwalificeren, werd genomen in het kader van deshigh/
‘Lambermat-Kruidtuin': de westelijke heraanleg van het kruispunt de Trooz en de uitvoering van het
MIVBproject onder de spoorwegbrug zullen leiden tot de herkwalificatie van de Koninginnelaan van
het netwerk Vrachtwagen COMFORT. De afsluiting van de Koningimwelaagemotoriseerde
voertuigen (met uitzondering van het openbaar vervoer) onder de brug voorkomt zwaar verkeer op
deze route.

Met het oog op parkeergelegenheid tot slot moeten we, gezien de goede bereikbaarheid met het
openbaar vervoer en hegrote aantl reeds bestaande parkeerplaatse(zie figuren 13 & 14),
daadkrachtig en ambitieus zijn op het vlak van normen voor parkeren langs en buiten de openbare
weg.

Uit gesprekken met bewoners en werknemers uit de wijk blijkt dat bepaalde bestaande overdekte
parkeerterreinen te weinig worden benut. Dit effent de weg voor het gebruik van ondergrondse
parkeerplaatsen voor economische, logistieke, recreatieve of sportieve stadsfuncties.
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Figuur 16. Aanzienlijk aandeel van andere operatoren dan de MIVB - (bron: Territoriale diagnose perspective.brussels, 2018)
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Figuur 17. Groot aanbod aan geintegreerde parkeerplaatsen - (bron: Territoriale diagnose perspective.brussels, 2018)
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Figuur 18. Stedelijke subgehelen binnen Territorium Noord (bron: perspective.brussels)

27



8.4. GRONDGEBIED & WIJKEN

Territorium Noord wordt gekenmerkt door verschillende soorten stadsweefsel van zeer
contrasterende aard. Deze worden dasiedelijke barriéres van elkaar gescheiden. Het grondgebied
wordt omringd en doorkruist door een reeks grote gewestelijke stadsstructuren die het gebied met de
rest van de stad verbinden en het karakteriseren als een stadsdeel met meerdere rollen en
verschllende identiteiten, soms lokaal, soms bovenlokaal en soms grootstedelijk.

[
[
\
'
'
i
)
'

Figuur 19. Structuurpijlers, lokale identiteitskernen en stedelijke herkenningspunten (bron: perspective.brussels)
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8.4.1. MANHATTANWIJK

De Manhattanwijk ligt ifnet centrum van de hieronder beschreven wijken en heeft het potentieel om
elk van hen te beinvioeden. Het ontwerp van deze wijk werd geleid door het modernistische
stadsmodel van het CIAM. Deze visie veronderstelt dat functionele zonering, scheidirtgowaans

en brede perspectieven een nieuw leefklimaat creéren voor de ontplooiing van de 'moderne mens'.

De centrale figuur van deze nieuwe wijk is het kruis dat wordt gevormd door de 1zoatds van de
Koning Albert Hlaan, die in het verlengde van de Banlacgmainlaan ligt, en door de oagtstas van

de Simon Bolivarlaan, die naar het oosten in het Noordstation uitmondt. Deze figuur is momenteel
uitsluitend voorbestemd voor kantoren. De locatie van de torens van WTC |, Il & IlI, North Galaxy en
Belgaconop de vier hoeken van dit kruis toont het belang ervan in de oorspronkelijke indeling aan.

Dit centrale deel van Territorium Noord heeft de afgelopen jaren te kampen gehad met een aanzienlijk
leegstandsprobleem (10%bij te werken). Deze leegstand is tdjten aan de veroudering van de
kantoorgebouwen, het feit dat veel huurcontracten afliepen en de daaropvolgende verhuizing van
huurders. In tegenstelling tot andere tertiaire centra in het gewest heeft het gebrek aan stadsleven als
gevolg van de monofundhaliteit van de gebouwen geleidelijk aan het imago van dit stadsdeel
aangetast.

De renovatieprojecten voor het Maximiliaanpark, het Noordstation en de nieuwe tramlijn, net als de
projecten van de overheid binnen SVC | & Il en bepaalde private proefgojeffenen de weg voor

een woonwijk die beter in het Brusselse leven is geintegreerd. Binnen de specifieke
gebouwenblokvorming van het Manhattanplan is het van essentieel belang dat elke ontwikkeling ten
volle aan de opwaardering van de wijk bijdraagt. i&ezle evolutie van de werkmethoden en de
concurrentie van andere belangrijke tertiaire centra in Brussel moet de Manhattanwijk zichzelf
opnieuw uitvinden buiten de grote kantoorblokken die er werden opgetrokken.

De steeds grotere en diversere gemeensctigbelangstelling toont voor en bijdraagt aan het debat
over de rol van de Manhattanwijk, bewijst dat het mogelijk is om deze overgangsfase ten volle te
benutten. De mogelijkheden inzake tijdelijke bezetting kunnen een nieuw publiek aantrekken dat zich
tot nu toe ver weg van deze zone heeft gehouden. De vele bijdragen van de academische wereld,
verenigingen en burgers, ook al zijn ze tegenstrijgaguigen van deze groeiende interesse om de
Noordwijk zijn rol te zien spelen en zijn uitdagingen aan tengala een grootstedelijke wijk die
rekening houdt met de diversiteit van de betrokken actoren.

As Koning Albert Haan (NZ)

De Albert Haan werd oorspronkelijk ontworpen als een stedelijke snelweg (60 m breed) die de wijk
met de rest van het land moeserbinden. De huidige inrichting dateert pas van 1997 en is het werk
van landschapsarchitect Jacques Wirtz. Het majestueuze perspectief werd pas in 2009 voltooid met de
bouw van de Zenithoren (30.000 m?2). De gebouwen ten noorden van de Bolgazijn @ laatste die
werden gebouwd.

De belangrijke grootstedelijke rol van de as wordt benadrukt door een strikte, zelfs sobere inrichting
die de toegankelijkheid en de continuiteit bevordert (een gebruikelijk deel van het traject voor
manifestaties in Brussel). De gebruikswaarde van deae l@rhogen kan de levendigheid en de
gezelligheid van de wijk ten goede komen, zonder afbreuk te doen aan de grootstedelijke rol ervan.

Tot slot merken we op dat het noordelijke deel (voorbij de Simon Bolivarlaan) minder verkeer moet
verwerken dan het zdelijke deel. Bijgevolg is dit deel beter geschikt voor de integratie van andere
toepassingen dan het autoverkeer.
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As Simon Bolivarlaan (@)

De Simon Bolivarlaan, de oesestelijke tegenhanger van de Koning Albeffaéin, werd in 1980
aangelegd op eeB0 m brede basis. Dit werd in het westelijke gedeelte echter tot 50 m teruggebracht.
Deze volumeverkleining werd in 2013 bevestigd door de bouw van de PolE@thrLight op deze
nieuwe rooilijn.

Deze as zal een belangrijke rol spelen bij de ontstuitien de Manhattanwijk naar het westen, het
kanaal en de site van Thurn & Taxis. Verschillende projecten voor de herinrichting van de laan (de
integratie van een tramlijn, de Suzan Dasfiallg en een vernieuwd Maximiliaanpark; de bouw van
nieuwe gebouwen p de rooilijn in het kader van het voorstel voor RPA Maximiliaan) getuigen van de
publieke bereidheid om deze as te versterken.

De oostelijke tak van deze as stuit momenteel op het-G€lduw, dat in 1950 voor het Noordstation
werd gebouwd. Voor dit gebau lopen momenteel een aantal studies met het oog op een grote
verbouwing, zowel wat betreft de bestemming (kantoor, woningen, openbare voorzieningen en
winkels) als de morfologie (bouw van geisoleerde gebouwen op de plaat die over het busstation
uitsteekt). Via de aanleg van een uitgebreid voorplein zou de westelijke gevel van het station
uiteindelijk het afsluitende vergezicht van de Bolf@armoeten vormen. De functie als multimodaal
knooppunt van deze nieuwe ruimte moet een betere zichtbaarheid en dpenabiliteit van de
verschillende vormen van openbaar vervoer mogelijk maken (Noordstation, busstation en huidig
voorplein).

De potentiéle impact van dit project op het Solvayplein en het Noordplein is ook aanzienlijk. Deze
worden in de noordoostelijke eruidoostelijke kwadranten hieronder geidentificeerd.

De vier kwadranten van de Manhattanwijk

Naast de problemen die eigen zijn aan de grootstedelijke status van het centrale deel van de
Manhattanwijk vioeien sommige problemen voort uit de ruimtelijkefemctionele relaties die de wijk

met zijn directe buurwijken onderhoudt (zie hieronder). Binnen Territorium Noord bestaat inderdaad

vaak een groot contrast tussen de monofunctionele gebouwenblokken en het gemengde
stadsweefstel.

Zuidoostelijk kwadrant(richting VooruitgangRogier/BrabantSint-Lazarus)

Dit kwadrant getuigt van de evolutie van de Brusselse kantorenmarkt naar coworking, in het bijzonder
met het project Seven onder leiding van Fosbury & Sons. Aangezien deze projecten een primeur zijn in
de kantoorsector, valt moeilijk te voorspellen of dit een duurzame trend is.

De logica achter de aanpak van de monofunctionele kantoorgebouwen aan de Koning A#zert 1|
resulteert echter in achtergevels op de andere drie kanten van de gebouwenblokkenn{¥hoe
Conscience, Sevéwetworks North (The Cub&orth Plaza en Euroclear). Deze gevels bieden, als ze al
niet volledig blind zijn, weinig activering van de benedenverdieping. Bijgevolg zijn er zowel op de
Marktstraat als op de ooswestelijke straten backeeets aangelegd.

Heel interessant is dat, hoewel het BBsbrschrift 'huizenblokken 6, 7 en 8' stelt dat de vestiging van
een secundaire dienstfunctie op de Georges Matheusstraat verplicht is, noch het H. Conscience
gebouw, noch het recente project 'Netrks North' aan deze verplichting voldoet. Het H. Conscience
gebouw heeft weliswaar een voor het publiek toegankelijke cafetaria, maar deze is niet zichtbaar vanaf
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de straat. En hoewel het project 'Networks North' een grote lobby met zicht op de stratit tirmt
dit geen secundaire dienst in de zin van het BBP (kleinhandel, café, restaurant of openbare dienst).

Een andere belangrijke verbinding met de wijk Re¥ieoruitgang is het Noordplein en het Boreal
gebouw. Hoewel het verbouwingsproject van hetNa§@bouw de mogelijkheid biedt om het
Noordplein via actieve bouwgevels te herdefiniéren, dragen de enkele ingang van het
monofunctionele Boreafjebouw aan de Vooruitgangstraat en het gebrek aan een actieve
benedenverdieping aan de andere zijden niet dapaan de levendigheid van het plein.

We merken tot slot op dat de uitdaging erin bestaat om de tunnel onder de sporen die de oostelijke
kant van dit plein inneemt, beter te kwalificeren en om de verbinding met de Brabantstraat tot stand
te brengen (zidet deel 'BrabanSintLazarusKruidtuin’).

Zuidwestelijk kwadrant (richting Maximiliaanpark zuid/SirRochus/Beco)

Dit kwadrant wordt gekenmerkt door kantoorgebouwen die het einde van hun levenscyclus hebben
bereikt, zoals WTC Il (federale overheidsdignBerraris (Vlaamse Gemeenschap) en North Gate
(federale overheidsdienst), net als door meer recente kantoorprojecten, zoals Pole Star en North Light
(Engie) en de Quatuor (in aanbouw). Terwijl sommige gebouwen (Pole Star, Ferraris en North Gate)
ontshappen aan de strenge typologie van gebouwenblokken door de aanwezigheid van woningen aan
de kant van de SiARochuswijk (stedenbouwkundige lasten), dragen de monolithische gevel aan de
kant van de Noordwijk en de afwezigheid van enige activiteit op de bewveddieping bij aan het feit

dat de wijk geen eigen identiteit heeft en weinig aantrekkelijk is.

Ook het vertrek van de Vlaamse Gemeenschap naar heprdjbict in 2023 speelt een grote rol. Het
door Ferraris bezette gebied zal waarschijnlijk een belgmgriol spelen bij de integratie van de
Noordwijk in de SinRochuswijk, met name door de aanwezigheid van een openbare doorgang op
privéterrein in de richting van het SiRochusplein en van een kleine groene ruimte op de hoek van
de Antwerpsesteenweg etle Volksstraat. De huur van het WT&@ébouw, dat momenteel door de
federale overheidsdiensten wordt bezet, loopt af in 2028.

Tot slot vermelden we het kantoorproject Quatuor. Hoewel dit project een 'atetfiant’ bezetting
mogelijk moet maken door de dielijke aanpak van de vier uitspronger ¢€ontrolerer), blijft het

zeer terughoudend ten aanzien van de andere principes die een betere integratie in/bijdrage aan de
wijk mogelijk moeten maken. Zo zijn de benedenverdiepingen wel transparant, maar kardm z
levendigheid in de zone niet ten goede door de zeer zwakke functionele gemengdheid (max. 2000 m2
winkelruimte, tegenover 60.000 m2 kantoorruimte). Ook werd er voorgesteld om de basis toegankelijk
te maken, maar is de toegang semiprivé ... In dit stadian het project is slechts voor de helft van de
oppervlakte (waaronder 10.000 m2 coworkingruimte) een huurder gevonden.

Noordwestelijk kwadrant (richting Masui/Beco)

Dit kwadrant, dat zich in de richting van de Helihavenlaan uitstrekt, bestaat uihvizenblokken:
WTC | & Il, het huizenblok 'Mébi&adswoningen', de politiekazerne en hotel 'The President'. De
hoogbouwtypologie van de eerste twee gebouwen sluiten nauwer aan op het systeem van het
Manhattanplan. De laatste twee gebouwen hebben een \mcheidener volume (B+3/B+4), wat
meer op dezelfde lijn ligt van de citydewningen die aan de rand van het Gaucheretpark werden
gebouwd.

Het ZINproject (de verbouwing van WTC | & II) is het eerste project dat opnieuw de woonfunctie in
het centrum varde Noordwijk introduceert. Dit complex van 115.000 m? is bestemd voor de Vlaamse
Gemeenschap (80.000 m? kantoorruimte), een hotel met 240 kamers, 14.000 m2 huurwoningen (111
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woningen) en 7500 m2 coworkingruimte. Doordat verschillende functies binnenuie¢tiblok naast
elkaar bestaan en door de specifieke aanpak, wordt het fenomeen van backstreets, dat nochtans heel
gewoon is in de wijk, vermeden. Bovendien zorgt dit ervoor dat de bezettingsduur van het gebouw
aanzienlijk wordt verlengd, wat dan weer letdt een levendigere sfeer in de wik.

De aanwezigheid van een grote, voor het publiek toegankelijke serre op de benedenverdieping (2250
m?2) zou kunnen bijdragen aan de diversificatie van het stadslandschap en de levendigheid op straat.

Toch blijven hegebrek aan openbare voorzieningen en het zeer lage aandeel aan winkels (1000 m2)
een probleem.
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Het circulaire karakter van de werkzaamhede&mgardoor de volledige sloop van het bestaande
gebouw wordt vermeden en afgebroken onderdelen kunnen worden gerecycled of opnieuw gebruikt,
biedt een interessant antwoord op de huidige milieuproblematiek in het BHG.

Het project van de Mdbiukantoortorens 60.000 m?), dat de bezetting van het huizenblok deelt met

de twee woonblokken van de stad aan de kant van de Antwerpsesteenweg, sluit aan op de
kantoorgebouwen van de oude generatge met uitzondering van de onderverdeling in twee
afzonderlijke eenhedennldit stadium is er slechts voor de helft van de oppervlakte een huurder
gevonden.

Het huizenblok van de politiekazerne (waarvan de toekomst onzeker is) en de westelijke helft van het
huizenblok waar hotel 'The President' is gevestigd tot slot zijn eigandm de stad. Bijgevolg zijn ze
voor de toekomstige ontwikkeling onderworpen aan de reglementaire vereisten van het voorstel voor
RPA Maximiliaan. De precieze dichtheden en typologieén zijn in dit stadium niet bepaald, maar de
bestemming als woning stagast We herinneren eraan dat het BBP Helihaven in woningen voorziet
indien de hotelbestemming zou worden opgeheven.

Noordoostelijk kwadrant (richting MasuGaucheret/Brabant)

Dit kwadrant bestaat uit twee huizenblokken: een monofunctioneel kantoorgeboatvddor de
Vlaamse Gemeenschap wordt gebruikt (Ellipse building7.000 m2) en een gebouw met
kantoorfunctie, woonfunctie en openbare voorzieningen (Residentie Noord).

Het eerste gebouw biedt een hybride morfologisch model dat een uitsprong aan desgkadé\Albert

Il-laan combineert met lagere gebouwdelen aan de rand van het huizenblok. Na de verhuizing van de
Vlaamse Gemeenschap naar het-piNject zal deze opppervlakte van 75.000 m2 in 2023 opnieuw op
de markt komen.

Het tweede gebouw bestaat uit eegroep van vijf eenheden die rond een open binnenterrein zijn
opgetrokken: een openbare woontoren op een sokkel van kantoren aan de kant van het Solvayplein
(Amelinckx); een woongebouw (B+4) met commerciéle eenheden op de benedenverdieping; een
gebouw varvergelijkbare grootte dat als kantoor wordt gebruikt en tot slot een openbare voorziening
(créche). Dit morfologisch en functioneel diverse stadscomplex is bijzonder geschikt voor de sterk
gedifferentieerde stedelijke context (Solvayplein versus Rogaasgtr

Het Solvayplein is wegens zijn infrastructuur (busstation) tot slot niet goed opgewassen tegen de lokale
uitdagingen en vormt, samen met het begin van de Vooruitgangstraat en zijn bermen, een slecht
afgebakende en onaantrekkelijke openbare ruimtee Woteren ook de aanwezigheid van een
wijkgezondheidscentrum tussen de Vooruitgangstraat en de spoorweg.
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Figuur 21. Publieke eigendommen en voorkoopzones (bron: perspective.brussels)
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