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1. Introduction

1.1. Objet et forme du présent réesumé

Le présent résumeé est un document destiné a présenter le contenu du rapport sans toutefois

enl i vrer | 6 adévelapmeimndnts qudcenstituent le rapport complet.

Léaccent est sp®ci al ement mi s sur la clart® et
compr ®hension et | a |lisibilit® des informations
vue synthétique du plan®t udi ® et de ses cons®qeaeseapesdresur | 0
les éléments techniques principaux

Cependant, la finalit® de <ce r ®s u m®rendrd ks t pr ®:
informations essentielles du rapport. Des lors, les personnes désieuses de prendre

connai ssance des d®tails des raisonnements entr

référer a ce rapport.

1.2. Pr ®s ent ati on PARJosaghatu»t i | ¢

Le nouvel outil « Pl an d 6 A m®Diractee m ¢PAD) tel que confirmé dans la nouvelle
version du titre Il chapitre Ill du CoBAT (en vigueur depuis le 30 avril 2018) permet de définir
en un seul document les aspects stratégiques et réglementaires du développement urbain
déune zone |l eccuEedésbdrinagswree place importante dans la hiérarchie des plans
régionaux.

Dans |l e p®rim tre quoéil couvre, un PAD abroge | e
qui lui sont contraires, ét a n't pr®ci s® qubden applCoBAItd e de |
di spositions r®gl ementaires du plan ddbéam®nage me
p®rim tre(s) o elles sont appl/licables, [|es disp
pl an particuli er déaff ect aanismenainsi que kodispositions d u r g
réglementaires des plans régional et communaux de mobilité et des permis de lotir, qui y sont

contraires ».

Cet outil permet de définir les éléments réglementaires ou stratégiques, les densités

acceptablessurlesparcd | es concern®es, |l es ambitions en ter
|l es ambitions en termes dbéaffectati on, | es ambi t
partie, des parties ou | 6ensemble du p®rim tre d

Le PAD est élaboré en concertation avec les autorités et opérateurs publics concernés. lls

associent aussi les acteurs urbains privés. Perspective.brussels organise aussi autour des PAD

une dynamique de participation avec les habitants et la société civile en vue de mobiliser

| 6 expeoye¢nnef & ®auinti on doéi nf ormation et .participatior

Un PADdétermine :

I Les affectations (habitat, commerces, bureaux, etc.) et les superficies qui doivent leur
étre dediees ;

| La trame générale des espaces publics (structuration des voiries, espaces publics,
paysage) ;

| Les caractéristiques des constructions ;

Rapport final - Avril 2019 arico 3
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I Léorganisation de |l a mobilit® et du stationne

Outre le volet informatif a destination du public, | es PAD comportenttrois volets :

| Levolet stratégique , avaleur indicative, il indique les grands principes, les lignes de
conduite pour 'aménagement du périmeétre considéreé ;

I Le volet réglementaire , & force obligatoire reprend les éléments fondamentaux qui

doi vent °tre r®glement ®s et gui sOi mposent
publiques.
[ Ces deux premiers volets, qui c onstsidtbwenn't | €

volet informatif ~ rapportant des éléments du contexte utile & la compréhension des
enjeux du PAD.

Comme le prescrit le CoBAT, le projet de PAD est soumis a une évalation des incidences. Le
présent document et le résumé non technique du rapport sur les incidences environnementales
(RIE) du PAD.

1.3. Rappel de la genese du projet de PAD

Le 14 mai 2013, | 6association moment an®endé dea Co
programmation fonctionnelle et de d®finition df¢
Josaphat, couvrant | 6ensembl e Sleeci Gine@nageaienh s pr op

Urbain). Cette mission portait également sur les modes opératoires préconisés pour mettre le
projet en Tuvre.

La méthodologie des auteurs de projet a consisté a mettre en débat 10 thémes cruciaux pour le

d®vel oppement du site (l dacc s au site, |l a gare
noyau doi dent i tnpayshgere,alaton au dnenmireda ferj raation aux immeubles
VOoi Sins, positionnement de | 6®col e, op®rationnal

comparer les effets de différentes hypotheéses de développement a la fois vis-a-vis des objectifs

régionaux et vis-a-vis des conséquences urbanistiques des hypothéses déployées sur le site.

Cette réflexion a produit différents scénarios de développement. Sur base de plusieurs analyses
comparatives, une programmati on e etétdanétés. tislo®ma do ar
ensuite été testés sur le plan de la faisabilité économique et de la mobilité.

Aprés ajustements, un projet de Plan directeur comprenant les aspects principaux de la
programmation fonctionnel |l e edoumdau Godeam@entadey e me n t
27 mars 2014,

Le Gouvernement a approuvé le projet de Plan directeur et estimé que certains aspects

devaient faire | 6obj et do®tudes compl ®mentaires
plan. ||l sobdagiltdoeda leada gestlio®Medegi e, du renforceti
ainsi que de |l a faisabilit® dédun carrefour 7 feu

site sur le Boulevard Wabhis.
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Les études complémentaires suivantes ont été réalisées :

I Une étude de modélisation acoustique ;

[ Une ®tude doéopportunit® et de faisabilit® p
I Une ®tude doéopportunit® et de faisabilit®
collectifs ;

I Une étude de connexion du projet aux quartiers environnants ;
I Une étude de trafic pour le carrefour Wahis ;

I Une étude de renforcement de la convivialité urbaine du quartier.

Un RIE a ensuite été réalisé a la demande du Gouvernement par le bureau agréé ARIES,
portant sur le Plan directeur de 2014, en vue de r éduire son impact environnemental. Celui-ci
a été finalisé le 28 janvier 2016 et est dénommé dans la suite de ce document comme « le
RIE 2016 ».

Deux études complémentaires ont été également été réalisées a la demande du
Gouvernement :

| Une étude de définition des espaces publics et qualification paysagére du site
réalisée par le Bureau Bas Smets;

Une étude de mobilité portant sur les accés au site et plus spécifiquement sur la
proposition de sortie Nord du site.

Le Gouvernement a pris acte des études réalsées, a analysé les recommandations du RIE
2016 et leur a apporté une réponse circonstanciée le ler décembre 2016.

Par arrété ministériel du 8 mai 2018, le Ministre-Pr ®s i dent a donn® instructd.i
déentamer un proj et dimetréélamyi paruapporbaa p&imeteddu PD p

2014. Le projet de PAD a dés lors pu étre établi en prenant en compte les différentes études

précitées, dont notamment le RIE 2016 et ses recommandations.

Rapport final - Avril 2019 arico 5
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nci dences

L6®]I aborati on d ueGBukdnemesttde i n i

Bruxelles -Capitale

as ,
GOUVERNEMENT DE LA REGION
DE BRUXELLES-CAPITALE

Le suiwvi du RIE est
composé de perspective.brussels, Bruxelles
Environnement et la SAU.

op®r ® pa

@) bruxelles
5 environnement

l perspective‘ sau

Le PAD est mi s en Tuvre
SAU

plar

‘ sau

Le PAD est réalisé par le groupement provisoire deldea
Consult/MSA

MSA DtAd

Le RIE ed réalisé par ARIES Consultants SA

ar-icoS

CONSULTANTS

PAD et du RI E es
-Capitale .

Léexamen du
Gouvernement de la Région de Bruxelles

ae ,
GOUVERNEMENT DE LA REGION
DE BRUXELLES-CAPITALE
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1.5. Présentation du site concerné par le plan

Du point de vue de son af f ect ati on au fféectatiom du B®@ PRAS), del sited 6 A
concerné parleplanest maj oritairement inscrit ebfnzodbnZeosne d
déindustri(Bld). urbaineso

Le site concerné se caractérise par un enclavement visuel et physique en raison de la
topographie formant une « cuvette » et des massifs arborés qui le borde. Le site est traversé

par |l igne de chemin de fer L26, on y trouve | a
déentreprises actives dans thédias, de bacangrucios, etdde | a |
Léessenti el de |l a ZIR est compos® dbéune LAriche

partie sud-est est occupée par des terrains de sport.

Figure 1 : Visualisation dusite au PRAS et en photo aérienne  (BruGIS , 2019)

Rapport final - Avril 2019 aricao| 7
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2. Résumeé du contenu du projet de PAD

2.1. Volet stratégique

La vision stratégique du PAD se décline en 10 grands themes, qui sont les suivants:

2.1.1. Vision :un quartier durable connecté et quatre sous quartiers
spécifique s

Le projet de PAD tend a valoriser la situation topographique du site (différence de niveau entre
le site et la périphérie et présence de talus boisés) et a rendre visible et accessible le houveau
quartier depuis les guartiers environnants en créant des ouvertures/connexions et des vues
sur le site. Une modification du relief sera effectuée au nord-ouest et au sud-est pour
aménager un acces voitures/bus.

La présence du chemin de fer et de la gare SNCB Evere permettent de développer un quartier

durable et bien connecté. Le projet de PAD prévoit de revaloriser et de repositionner cette

halte plus au sud, aménageant ainsi une plateforme multimodale (train, tram, bus, vélos

partagés). Cing passages surélevés seront aménagés pour les piétons et les cyclistes ous les

200 m pour traverser | e ffevde bagidre »edu chamindsefer. suppr i me

E‘(rsiziwss '\,ﬂ. f i

CENTRE ;

VERS.
QUARTIERS
JOSAPHAT

\

Figure 2 : Gare Evere -Josaphat et passages surélevés (MSA, 201 9)

Le projet de PAD, bas® sur |l es ambitions du PRD
incluant différentes typologies de logements (privés et publics), bureaux, horeca, commerces

1 En comprenant les ponts existants qui seront élargis.
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et équipements tout en intégrant fonctionnellement et spatialement au no uveau quartier la
zone doéindustrie urbaine (Zl1U), densifi ®e et req

Le PAD découpe le site Josaphaten4sousquarti ers : | e Campus Sportif
urbaine, le Campus résidentiel et le Quartier de la gare. Ces sousquartiers détiennent des
caractéristiques propres et sont articulés par un parc linéaire, le Spoorpark, un dispositif

paysager qui comprend le chemin de fer et relie les deux rives.

QUARTIER |\

+— D'INDUSTRIE
URBAINE

-

'.'-'I.'-' | I 1
=gl [l [\=
CAMPUS SPORTIF [

{l_ETSCOLAIRE [

-~
N

Yot [N
Figure 3 : Un parc linéaire et quatre sous -quartiers (MSA, 2019)

21.2. Un paysage structur® de part et dobéaut:

Le projet de PAD privilégie dans son plan par son aménagement paysager la relation entre
espaces batis et non batis.

Rapport final - Avril 2019 aricao| 9
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2.1.2.1. Paysage non bati

Le paysage non béati se structure autour du chemin de fer selon 6 figures paysagéres
spécifiques: Spoorpark, Talusparks, Wadiparks, Placettes, Trames plantées et Woonerven.
Ces espaces verts et aménagés sont représentés sur la figure cidessous.

o Sy

&2,

>
g@ .
L]

& @y

77771 Périmétre PAD — Aulre espace vert —
{_____1 Perimeter RPA Andere groene zone
..... _  Limites communales - Espaces aménagés - Verharde zones
Gemeentegrenzen _ Buuriplein
Espaces verts — Groene zones
- Trame plantée — Groen grid
Fm Spoorpark - Spoorpark
% Wadipark - Wadipark Woonerf - Wooneri
s30TeTs Temain sport et loisirs —
STt Taluspark - Taludpark Terrein voor sport en ontspanning

Figure 4: Pl an d6éam®nagement paysager (MSA, 2019)
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CONSULTANTS



RIET PAD Josaphat

Résumé non technique

« Le Spoorpark estun parc | i n®aire actif situ® ~ [ 60Ouest
chemin de fer sur tout son parcours. La structure paysagére concerne les deux rives au

chemin de fer et intégre fonctionnellement et visuellement les voiries traversantes, les

di spositifs de protection acoustique et de Ffranc
vertébrale du projet urbain vers lequel les autres dispositifs paysagers convergent ».

Figure 6 : Spoorpark, coupe transversale indicative (Bas Smets, 2016)

Les Wadiparks sont des parcs de détente de 20 m de large situés entre les immeubles de

logement du Campus résidentiel. lls assurent une continuité visuelle entre le Spoorpark et les
Talusparks et participent 7 lva ag elso6ta no@n adguernaebnite dd
le long des batiments.

Les Talusparks représentent les talus boisés existants en forte pente situés en périphérie du

ste./ /s constituent wune zone tampon [ nfranchissab
part ~ cause de | a v ®g eltePADpivoi lefanckissemgnvdeicdss abr i/
talus par les piétons, PMR et cyclistes.

Lesplacettes selocalisentauxentréesdu si te. La placette nord (Rue
a une plateforme multimodale et la placette sud (Bld Wahis) apportent une vue sur le nouveau
quartier.

Rapport final - Avril 2019 ar-iceoO| 11
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La placette sud-ouest (Av. Gustave Latinis) accueille le commerce de proximité et la placette
nord-ouest (Rue du Tilleul) identifie le point de départ vers une passerelle cyclo-piétonne du
site. Elle est également au quai de la gare RER.

Lestramesplanttes s 6i mpl antent perpendicul airement au c
site, au sein du quartier de la gare et de la ZIU. Les trames plantées sont des espaces minéraux
débusage flexible, am®nag®s par un groupe dobali
verduriseés.

LesWoonerven sont les voiries localesqui longent les immeubles de logement et permettent
un acces aux batiments aux véhicules motorisés.

2.1.2.1. Paysage bati

Le paysage bOti s 6i ns cquarters,dienhrenfolicex et maitigg enqualeur des s o
le paysage non bati. Ces sousquartiers se caractérisent par leur densité batie et la typologie

des immeubles leur apportant a chacun une identité propre. Ceux-ci sont découpés en secteurs

aux caract®ristiqgues ur banderuneirépartiion cohépe@itesurflei ques a
territoire.

.
W

e T ———
e,

Na 2,82
N 2,17
2,07
2,30
7,62
2,47
0,89
0,91
0,91
1,2
1,39

f”
|

i
Figure 7 : Secteurs et densité, projet de PAD (MSA, 2019)

Le projet de PAD met en place des dispositions pour assurer diversité et qualité architecturale
et paysagere au regard des caractéristiques morphologiques du site.

Une zone non aedificandi de 8 m de large minimum est prévue le long des Talusparks.
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Le bati construit aux abords du Spoorpark, représenté en rouge sur la figure ci-dessous,

comportera un

gabarit

pl us i

mportant

de |

la placette nord, sera quant a lui de gabarit maximum de R+20 (a préciser dans le cadre de

| 6®1 abor at ileoadrd hati rpstant yaéera)entre R+2 et R+6.

Périmétres - Perimeters

; Périmétre PAD — Perimeter RPA

77777 - Limites communales - Gemeentegrenzen

Paysage bati - Bebouwing
- Tour (maximum R+20) —
Toren (maximum gelijkvioers+20)

- Emergence (maximum R+8) —
Hoogte-accent (maximum gelijkvioers+8)

Espaces ouverts — Open ruimtes

- Batiment repére — Markant gebouw

* Rez «haut» - Hoge gelijkvloers
« Bati a articuler au bati riverain —
[N

i Bebouwing uit te werken in relatie
1ot de aanpalende bebouwing

Alignements - Bouwlijnen

W

Spoorpark - Spoorpark

Point de vue sur le site —
Zichtpunt over de site

Espace public majeur —
Voornaamste publieke ruimte

Pied de talus nen constructible —
Niet-bebouwbare basis van de talud

mmm  Facade principale vers le chemin de fer — Autres - Andere
Bati (entre R+2 et R+6) — Belangrijkste facade gericht op de spoorweg L
- Bebouwing (tussen gelijkvioers+2 en gelijkvioers+6) Facade principale vers espace public majeur — = Talus - Talud
7771 Bati industrie urbaine existant — Belangrifsie lagade gericht op de voomaamsie  ——— passarelle — Fiets- en voetgangersbrug
_i Bestaande bebouwing stedeliike industrie P
Figure 8: Pl an doéi mplantation du cadre bOtI
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RIET PAD Josaphat

Résumé non technique

2.1.3. Une offre mixte, qualitative et innovante de logements

Le projet de PAD veille -~ r®pondre aux besoins
logements sur le site (55% de logements privés, 45% de logements publics). En ce qui

concerne les logements privés, le PAD tend a favoriser un habitat alternatif, qualitatif et

i nnovant. Au niveau de | 6offre en | ogements publ
moyen acquisitif, social acquisitif et locatif.

2.1.4. Un quartier mixte et bien équipé

La programmation fonctionnelle du PAD, définies sur base des objectf s du PRDD, s 6®t
selon plusieurs axes prioritaires: | 6 of fre de | ogement diversifi ®e,
au sein des activit®s productives et | e d®vel op]

Le PAD recherchera la mutualisation des esmces et visera a répondre aux besoins des

guartiers environnants (hébergement autonome de personnes précarisées, infrastructures
culturelles pour |l es jeunes, ¢é). Le PAD pr®voit
en fonction des évolutions du projet.

Périmatres - Perimeters

-1 Périmétre PAD — Zone sportive et recreative — Bureaux - ron

| | Perimeter RPA Sportieve en recreatieve zone reaux Kar ‘07
Espace public — Publieke ruimte Activilé économique —

o Economische activiteit
----- Limites communales - 3 } y )
Gemeentegrenzen Zone dindustrie ubaine — Rez de chaussee «actil» (co working,
Gebied voor stedelijke industrie prot.libérale, petits bureaux) —

Espaces ouverts — Open ruimtes Activités ﬂ;%ﬁv hmxxes-) rhing, v

- Spoorpark - Spoorpark - Logements - Woningen }ef‘}?f _B.;:::rr:zlu existant -
Wadipark - Wadipark - Equipement - Voorzieningen ...} Bestaand gebouw GSI
Jardins - Tui Commerces/Horeca — ® Parking public —
ardins - Tuinen Winkelsmoreca Publieke parking
:
:
b
g
5
- rr. / ;% 1
Figure 9 : Programmation fonctionnelle du PAD (MSA, 2019)
En termes doé®qui pement s, on compte notamment de

fondamentale de 660 éléves, une salle de sport partagée entre les deux écoles et les habitants
du quartier et une école secondaire de 630 éléves.
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Les superficies de commerces, horeca et locaux professionnels représentent des unités de 200
a 500 m2. Un établissement hoételier est également envisagé. Des surfaces bureaux allant de
500 a 3500 m2 maximum se localisent au nord du site, au sein du Quartier de la Gare.

Les superficies indicatives des fonctions présentes sur le site sont reprises dans le tableau ci

dessous. Cellesc i pourront °tre adapt ®e s luionduptojat. sui t e en
Secteurs SBHS équipements commerces 1 | bureaux Activités productives
autres Horeca-
fonctions locaux
professionnels
#1 1000 m2 1000 m2 - -
#2 7.200 m? 6.200 m? 1000 m? - -
#3 5.000 m? 4.500 m? 500 m? - -
#4 1.500 m2 1.300 m? 200 m? - -
Campus 14.700 m? 12.000 m2 2.700 m2
résidentiel
#5 3.100 m? - 1.000 m? 2.100 m? -
#6aeth 14.400 m? 500 m? 6.400 m? 7.500 m? -
Quartier 17.500 m2 500 m? 7.400 m2 9.600 m2
de la Gare
#7 19.000 m? - - 19.000 m?
#8 21.000 m? - 200 m? - 20.800 m?
#9 18.000 m? - 200 m? - 17.800 m?
Quartier 400 m2 57.600 m2
ddéindu
urbaine
#10 6.000 m? 5.800 m? 200 m? - -
#11 6.200 m2 6.200 m? - - -
Campus 12.000 m2 200 m2 - -
sportif
TOTAL 102.400 m? 24.500 m? 10.700 m2 9.600 m? 57.600 m?
Tableau 1 : Mixité fonctionnelle en termes de surfaces (MSA, 201 9)

2.1.5. Un quartier connecté au transport public et traversable

« La conception du quartier vise a favoriser et rendre confortables et sirs les déplacements

pieds et ~ v® 0 et bPbusage du transport public
Ainsi, la gare SNCB existante sera revalorisée, transformée en gare RER et intégrée au centre
doun des p'les multimodaux du site. En parall |
périph®r i e du site seront revus en vue dbéam®Iliore

périphérie. Un arrét de tram supplémentaire sera aménagé sur le bld Léopold IlI.

Le projet PAD envisage ®galement | e passage doul
deux arréts au niveau du nouveau quartier (Quartier de la Gare et passerelle centrale).

Une attention particuliére est portée aux itinéraires cyclo-pi ®t on s, " | acc s a
personnes a mobilité réduite et au stationnement pour vélos au droit des lo gements,
équipements, commerces et bureaux. Le site comporte au total 8 accés PMRvélos-piétons.

Le franchissement des talus se fait par des cheminements adaptés aux piétons, vélos et PMR
et le franchissement du chemin de fer via des passerelles équipéesd ascenseur s.

2Projet de Plan dO6Am®nagement Directeur Josaphat, MSA
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Périmétres - Perimeters Gare Evere-Josaphat — A= Passerelle/pont - Fiets-en
m Station Evere-Josaphat £ voetgangersbrug/brug

[~} Périméire PAD — .
I_____! Perimeter RPA === linéraire bus — Bustraject [/4] Ascenseur- Lit
-—-—-- Limites communales - Y  Mulimodalité - Multimodaliteit " Escaliers - Trappen
Gemeentegrenzen 1 Rampe - Helling

Transport publics — Openbaar vervoer Modes actifs — Trage verbindingen o ~ e
«(pw] = Bus existant - Bestaande o linéraires principaux pigtons/ivélos/PMR — Autres - Ande!

buslijn Hoofdverbinding voetgangersfietsers/PBM {9 Parking public — Publieke
p=——w Tramway existant — Bestaande www= Cheminements secondaires piétons-vélos — parking

tramlijn Secundaire paden voor voetgangers-fietsers

Arrét tramway supplémentaire , - "

AT ramway !”"_Bimm “™  Acots au Site — Ontsluiting van de site

tramhalte (iocatie nog te bepalen) mmsm  RER vélo — Fiets-GEN

Figure 10 : Plan de mobilité douce (MSA, 2019)
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2.1.6. Une mobilité motorisée intelligente

Le projet de PAD prend en consid®ration | d&int®gr
des voiries par la création de nouveaux acces au site. Le projet compte 5 acces au site. Il

prévoit la gestion de la circulation de transit et du trafic issu du nouveau quartier et souhaite

créer de nouvelles connexions aux transports publics existants et leur apporter les meilleures
conditions dbéacc s.

Cette mobilit® induit ®galement | a mise en place
(envoirie et hors voirie) en vue de diminuer les déplacements en voiture. Deux parkings publics

sont prévus au sein du site, au droit du Quartier de la Gare et de la ZIU. Quatre pbles

multimodaux sont dés lors localisés sur le site afin de se rendre aisément vers le nouveau
quartier sans nécesstéder equ®r i r ° | 6usage dbébun v®hicul e.

> Ve ; il ¢ NN
@7\ 3\1' S % Périmétres - Perimeters
$ L TR\ . Pe'!metre PAD — -69. Itinéraire bus - Bustraject

----—1 Perimeter AFA %  Mulimodalité - Multimodaliteit

77777 Limites communales - = Parking en voiric — Parking langs
Gemeentegrenzen - < de wegenis
Déplacements motorisés — o Parking public — Publieke parking
Gemotoriseerd verkeer
Voiries existantes — Autres - Andere

Bestaande wegen Zone d'industrie urbaine — Gebied
Voiries principales - voor stedelijke industrie
Hoofdwegen ~—----; Bétiment existant activités économiques —
. Voirie locale, woonerf — ! | Bestaand gebouw voor economische
Lokale wegen, woonerf activiteiten

e WS
[
O\

Y

]

S

.8
-

28

Yy

5

=

L _lr' N S b .‘"‘gy

Figure 11 : Plan des déplacements m  otorisés sur le site (MSA, 2019)

Le tableau ci-dessous reprend en chiffres les possibilités de stationnement en voirie :

Stationnement hors voirie

Immeubles de logement 0,7 pl par logement
Immeubles mixtes 0,7pl par logement
Parkingpublis (ZIU/Gare) 0,3 pl par logement
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Stationnement en voirie

Sousquartiers Nombre de places
Campus résidentiel A 65pl
A 10 pl PMR

A 9 pl voiture partagé

Total: 84 places

ZIU et Campus sportif | A 50 pl

A 5plPMR

A Pas de parking poids Ig
A Déposeninute

Total: 55places

Quartier de la gare A 2 pltaxi
A Déposeninute

Total globai 139 places

Tableau 2: Nombre ddéempl acements de stationnement en et |
volet stratégique du PAD, 2019)

21.7.Une gestion durable de | 6eau
Des études spécifiques ont été menées pour déterminer les opportunités et contraintes du
r®seau dbé®gouttage existant . A-qQuardersseraietpoarvusu °tr e
déun r ®seau do &fganettd au gatlectsu®ircipa Yiviaqua situé au sud du
site. La conception du r®seau permettra ®gal emen

«Lbéobjectif est de r®duire au maxi mum | e vol ume
eauxbrunes) envoy®es ~ | 6®gout ©latde cduse de lindeela u s ®p a
débit total de rejet a 5l/s/ha. »°3

Une gestion de | 6eau de pluie est ®gal ement envi
surfaces perméables, aménagementdetda t ures vertes, infiltrations,
SProjet de Plan dO6Am®nagement Directeur Josaphat, MSA

Rapport final - Avril 2019 arico 18

CONSULTANTS



‘ RIET PAD Josaphat

Résumé non technique ‘

! | Perimetre PAD — Perimeter RPA

Gestion de I'eau de pluie — Beheer van het regenwater

) ) _ Evacuation vers le collecteur —
o Récupération de I'eau de pluie — ELLL Afwatering naar de collector

Recuperatie van regenwater

-—-—-— Limites communales - Gemeentegrenzen . .
Connexion possible vers &étangs du parc
Surfaces - Opperviakies - Toiture verte ou toiture active — ===s) Josaphat - Verbinding mogelijk met de
Groene of actieve daken vijvers van het atpark
Zone permeéable — Doordringbare zone smsuss:  Noue + infiltration — Opvangbekken Collecteur principal —
PR + infiltratie Voornaamste collector
o o o Aibresen fosse — Boomvakken dego e separatii—
Autres surfaces — Andere opperviaktes Gescheiden rioleringsstelsel
. Tamponnage + infiltration —
Voirie - Weg Buffering + infiltratie
Figure 12: Pl an de gestion de | deau sur |l e site
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2.1.8. Conserver et faire évoluer la biodiversité

Le maintien et le renforcement de la biodiversité est un des objectif s majeurs du projet de

PAD. Il prévoit de conserver et protéger les corridors écologiques existants le long du chemin

de fer et au niveau des talus bois®s qui bordent
en zone verte etesdden | imiter | es acc

18—

=X

Qﬂ%m%

Ios
%m

. e+ Ambresen fosse

4= my Corridor &cologique

-—-—-— Limites communales

Autres
I o Sports et loisirs
| Taluspark_ gestion de conversion S ) )
" 1gestion extensive 3 | Bati industrie urbaine
boono--4 existant

Spoorpark_gestion différentice
Wadipark_biotope humide

Autres espaces verts

Figure 13 : Biodiversité au sein du site (MSA, 2019)
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Le PAD souhaite également favoriser la biodiversité au sein des espaces ouverts (trames

pl ant ®es dbéarbres) et aux abords des3Urnsyeaec es b Ot
talus de 500 m de long est aménagé le long des voies de chemin de fer et prolongé par des

sout nements verduris®s jusqubdau nord et au sud
le Spoorpark réduisant ainsi les nuisances sonores occasionnés par le passage du train.

2.2. Volet reglementaire
Ce volet énonce les principes du projet de PAD qui ont valeur réglementaire. Il a pour objectif
de fixer un cadre aux principes stratégiques exposés dans le volet précédent
Cette partie se décline en :
| Prescriptions littérales, elles-mémes composéesde :

Prescriptionsg ® n ®r al e s , gui sont applicabl es ° I 6
Parmi ces prescriptions, |l es prescription!
notamment les rapports P/S hors sol et les superficies hors sol correspondantes

’

Prescriptions particuliéres, qui sdbadditionnent akbles presci
visent des zones spécifiques comprises dans le périmetre du PAD. Elles sont
divisées en:

- Prescriptions particuliéres par zone;

- Prescriptions particuliéres relatives aux voiries;

- Prescriptions en surimpression;

- Prescriptions particuliéres relatives aux constructions et aux abords.

I Prescriptions graphiques. Ces prescriptions précisent la localisation et les limites
des espaces vi€s par les prescriptions particuliéres.

Léanal yse des prescriptions |litt®rales et graphi
est réalisée dansle RIE.
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Affectations

Espace structurant

Zone de chemin de fer
Zone d'habitation &

i Ecidentiolle
Zone dhabitation

Zone dindustries urbaines
Zone déquipement d'inténet
collectif ou de service public

JERO0B0OO

RN

Zone de reservation pour voine
Connexion modes actifs

Zone werts _u.. | TR T
Zone de sport ou de loisic en plsin air '. ‘%t"""’
Espace publc plamé Bl

$

Figure 14 : Affectations prévues par le PAD pour le site Josaphat (Extrait du volet réglementaire

du PAD, 2019)
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3. Incidences duplan sur | denvironnement

31.l ncidences sur | Our bani sme et | 6 amMm®r
3.1.1. Maillage modes actifs et routiers

Le site étant traversé et longé par des barrieres urbaines, le maillage au sein du site et avec
les quartiers avoisinants constitue un enjeu urbanistique important. Le PAD propose des

®l ®ments doéoam®l i oration de | a situation existant
nombre de connexions et un aménagement qualitatif de celles-ci. Des enjeux apparaissent
concernantl a mani re de mettre en ldurwestioa (parews hor® nnexi o

périmetre du projet de PAD, parcelles a usage privé) et au niveau de | 6 am®nage ment d
franchissement au centre du site. Le schéma ciapres illustre les accés vers le site prévus par
le plan et la distance entre ceux-ci.

Maillage piétaet cyclists Maillage piétamet cyclists Maillage véhicules motorisés
traversan{estouest) longitudina(nordsud) (voiries principales)

Figure 15 : Maillage avec les quartiers voisins (MSA, 2019)
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i 50m-
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_____‘?‘ > :—\.— Passerelle/pont
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Résumé non technique

Itinéraires principaux pietonsfvélos/PMR

Cheminements secondaires piétons-vélos

% <> Accesausite

. -
e@ o7

/l ;%1

Figure 16 : Carte des modes actifs (ARIES sur fond de plan MSA, 2019)

3.1.2. Espaces verdurisés

Le site étant, sur base des documents disponibles, dans une zone avec une présence suffisante

dbespaces

verts

de

grandes

di mensi on sapriofi une

fonction plus locale. Le PAD propose dans ce sens une distribution équilibrée des espaces
verdurisés au sein du site qui contribue a créer un cadre de vie de qualité a proximité de

chaque logement.

espac
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La carte ci-dessous apres identifie les espaces verduriséshors voiries, représentés de maniere
synthétique sur les schémas du projet de PAD :

[T} Perimétre PAD — Autre espace vert —
\-————1 Perimeter RPA Andere groene zone
.
“\.\\\“’ ERSOAN NN o TRV R - Limites communales - Espaces aménagés — Verharde zones
¥ = Gemeentegre © | Placette — Buuriplein
4,, v, = Espaces verts — Groene zones el
4= ark - Spoomark Trame plantée — Groen grid
O ///,,l, = H:H Spoorp: poorp
o <2 . .
§ al < % Wadipark - Wadipark Woonerf - Woonert
: oeed Terrain sport et loisirs —
Shirse Taluspark - Taludpark Termein voor sport en ontspanning

’,
"

Spoorpark (Bas Smets, 2016)
Figure 17 : Carte du paysage non bati (MSA, 2019)

313. St ructure dpublic6espace

Le PADprévoit des places et autres espaces publics qui contribuent a la convivialité au sein du
site. Cette convivialité est renforcée par la concentration des équipements et du commerce en
poles liés a ces places.
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= Péfimétres

.\— - i—-_—_—_—_—_‘! Périmétre PAD - Spoorpark
TR Limites communales Sports et loisirs
¢ ]
kY | Vie sociale Zone d'intensification sports
e B
o ) . Intensité de 'espace public
L _
I-\\ - Equipement
\\{ % |:| Equipement existant - Commerce
B "
i B | commerce existant s Rez de chaussée «actifs

-
.
o,
- ——

G

= L
v G,

Figure 18 : Carte de vie sociale (ARIES sur fond de plan MSA, 2019)

Le PADprévoit un programme mixte, ce qui est positif. La répartition des fonctions est illustrée
dans le schéma cidessous.
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Zone sportive et récréative

Zone d'industrie urbaine

e
- Logements
- Equipement
Commerces/Horeca
Bureaux | A
\% - Activité &conomique L—J Poles
% Rez de chaussée «actif» (oo working,
2 prof libérale, pstits bursaux)
A
Autres
.%‘:% E'"""'i Batiment ZIU existant
G_- Parking public
o wo? Y
I,
v
S \6@ Quartie
S ";;-h_ d iddustrie
2 _urbaine
&559 <&
Camps
sportif et
scolaire o
4 £
_ =
% R
\ 5(% =P / /%
n % s !
Figure 19 : Carte de programmation urbaine (ARIES sur fond de plan MSA, 2019)
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3.1.4. Densité

Situation existante

Parametre PAD :
(autour du projet)

Les suerficies brutes horsatides dans le
h PAD(156.000 méprrespondent a
Log/ha 15840gements, soit une densité de

A101 |l og/ha sur |

40 a 80 logements/ha

Al sur | d6ensembl e

A Densification progressive et qualitat| | 5 plupart désy p o | o g io®t &n
la ZIY PIS:

A Max. atre 2,07 et 2,82 poutdenpus A Entre Get 22

P/S brutdsite | residentiel ,
A Max. 2,78 pour le Quartier de la Ga

avec un P/S de 7,62 pour le secteur
comprenant la tour au festdiu site.

On onstate une densité plus importante

Ponctuellementdey pol ogi ¢
ont un P/S

A Supérieur 22,5

nord du site.
Figure 20 : Evaluation comparative de la densité du projet par rapport a la densité
en situation existante (autour du projet) (ARIES, 2019)
3.1.5. Implantation et typologie architectural e
Rappelons que |l e site est fortement inpemén® Vvi sue
urbain sans typologie de r®f ®rence (mix doéi mmeubt
- | 6est, bo©ti ment déappartements et mai sons mi-t

contexte favorise une certaine liberté dans le choix de la typologie a implanter dans le site.
Cependant, une identité spécifique sera générée pour chaque quartier de par sa densité batie
et la typologie des immeubles.

Les am®nageurs futurs seront amen®s ° respecter
répondre aux caractéristiques morphologiques des sousquartiers. Les objectifs du PAD en
termes de paysage béati sont les suivants :

I Renforcer le paysage et les espaces publics majeurs (mettre en valeur les Talusparks,
les Wadiparks et les trames plantées par le traitement architectural des facades) ;

—_

D®gager |l es pieds de talus doéune | argeur de

| Articuler le bati construit a proximité des talus avec le bati riverain en termes de
gabarits (ne pas dépasser la hauteur des constructionsriveraines construites en haut
de talus, respecter un gabarit général entre R+2 et R+6) ;
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Figure 23 : Une implantation du bati neuf tenant compte du bati riverain existant existent

Figure 21 : Implantation du bati neuf tenant compte du bati riverain existant (MSA, 2019)

I Implanter les batiments perpendiculairement au chemin de fer, selon une
morphologie « en peigne », ouverte sur le Spoorpark et les Taluspark ;

EfET Tap w
H@ %

3'.‘.’:' P e
S S |

Figure 22: Typol ogies doéi mmeubles i mplant®s perpendicul a

majeur et dégageant un espace planté (Am Katzenbach Zurich, Zita Cotti architecte)
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I Souligner le caractére structurant du Spoorpark en :

A Respectant | dalignement du bOoOti

A Implantant des gabarits plus élevés le long du chemin de fer (émergences
ponctuelles T R+8) ;

A Construisant des passerelles selon cohérence paysageére et qualité

architecturale.
I Articuler la placette au nord du site aux qua
tour (R+20), dbéaf f ect atde-chausséd, butcauxeflogemmeni€ r ce au

aux étages) ;

Le volet stratégique propose des typologies architecturales par zones, la plupart étant des
immeubles collectifs.

Dans les figures 23 & 26, les représentations sont purement schématiques et indicatives et ne
constituent pas des projets ° mettre en Tuvre.

A. Campus résidentiel

I Typologie hybride : alternance de typologie « plots sur socleé et déi mmeubl es
logements en longueur. Typologie proposée sur la partie ouest du site.
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B. Quatrtier de la Gare

I llot sur cour : immeuble orienté vers une cour aménagée en espace vert. Typologie
proposée sur la partie nord-est du site.

A~ = ¥ g g S g
P ~ < AT

Figure 24 : Schémadetypol ogi e d6 1l ot sur cour (MSA, 20

I Immeubles mixtes sur socle: socle consacré aux fonctions administratives et de
services partie élevée destinée aux logements avec multiples orientations. Typologie
proposée sur la partie nord-est du site, le long des voies ferrées.

I

LIGTJH" I
‘\1T—"7J}‘-§—...L

HH [
T

s 7I‘|E_W‘”"'T|r
Wi =
= wi,_jj_?jwﬂ"-w% l

_,Al_g.,,,m

¢ S

Figure 25 : Schémadetypol ogi e do6i mmeubl e mixte sur socl e (

I Toursursocle: | ogement qualitatif qui profite des
socle destiné au commerce, bureaux et services. Typologie proposée sur le batiment
au nord du site.
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Figure 26 : Schéma det ypologie de tour surso cle (MSA, 2019)

CQuartier doéindustrie urbaine
Le volet stratégique fait une proposition pour le cadre béati dans cette zone :

I Le maintien doéune partie des bOtiments exist:
I Le développement de nouveaux batiments et facades dans les zones encontact visuel
direct avec |l es |l ogements dans | e cadre dobéune

| LePADprécisececi« | | sbdbagit de rendre | e quartier urhb
nouveaux a construire notamment le long du chemin de fer, pour substituer les
typologies de type « hangar » par des typologies qui permettent le déploiement de
|l 6activit® ®conomigwe sur plusieurs niveaux

I Le PAD envisage:
I Des parcelles de 3000 m? & 5000 m? ;
|  Des immeubles basés sur lemodéle de projet « Greenbizz».

Figure 27 : Exemple de typologies productives a caractere urbain a Tivoli (Greenbizz,
Architectes Associés, mo Citydev.Brussels)
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