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1. INTRODUCTION

1.1. CONTEXTE

Le Schéma directeur pour le quartier Midi a été approuvé par le Gouvernement bruxellois en 2016. Ce
schéma repose sur le concept de la « Gare habitante ».

Le projet de PAD Midi, qui prolonge cette vision, a été quant a lui approuvé le 6 mai 2021 puis soumis a

enqu°te publique durant | édautomne 2021. Les consultat
guartier ont fait ressortir | a n®cessit® dodéadapter | a
densité, la forme urbaine etlesgabar i t s, | 6®quili bre des fonctions entr
social, la végétalisation et les espaces publics, les enjeux climatiques (dont la reconversion des

b©t i ments) ou encore | a mobilit®. Sui ttaritofialepdelequ°t e [
quartier Midi ont été présentées au Gouvernement bruxellois et approuvées. Ce dernier a chargé

perspective. brussels dobéadapter |l a vision territoriale
cadre planologique répondant aux ®volutions structurelles et cont e

nouvelle approbation.

En mars 2023, la note fAQuartier Midi vers |l a gare hal
habitantedo a ® ® publi ®®t palr | Perepeptivmeipea doam®nag
le cadre de vie du quartier Midi et présente la maniére dont la vision territoriale est actualisée, notamment

pour donner suite aux conclusions de | 6enqu°Mid. publ i g

Lébactualisation de | a vision strat®giqgque pour | e quar
afin de tenir compt e d 6 ®v e mpactede | lae srise @owvid| téletiavaih s r ®c e
développements immobiliers a proximité du périmetre, etc.

Une partie de cette mise a jour est réalisée au sein de Perspective, en particulier au niveau de la

démographie, du logement, des équipements, des bureaux et des activités productives. Cette analyse

thématique est réalisée sur base des publications produites ou suivies par Perspective® et de données

r®col t®es aupr s dobéautres or gesmates dd référanse des®annéesn al es e
analysées peuvent étre trés variables selon les thématiques. Certaines données remontent parfois a plus

de 15 ans (le taux de propriétaire par exemple), elles restent néanmoins les seules disponibles et sont

donc reprises a titre indicatif.

Léanal yse fait aétéeewe audiagostic du ConganderRénovation urbaine - CRU n°7

dont |l e p®rim tre dbdéanal yse.Lédsatn ail dyesret idewse dfja ppadéelewsi pdib |
dans | e diagnostic du CRMairsnbdbh pat ®m@or epnjasedei cappe
publics et sa qualité reste un enjeu majeur pour le quartier Midi.

Le présent rapport présente les résultats de cette mise a jour.

1 Observatoires des permis, Etat des lieux des équipements, Inventaire des projets de logements publics,
Observatoire de la santé et du social, Monitoring des quartiers, etc.

. @
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1.2. PERI MCTRE DOANALYSE ET PE
OPERATIONNELS

Plusieurs programmes de développement urbain sont actifs dans la zone Midi : le PAD Midi, le CRU 7
« Autour de la Gare du Midi » et le Contrat de quartier « Midi ».

Nous analysons et mettons ici a jour les données pourlep ®r i m t r e do6 ob slee(dénommingd on t er
POT ou Zone Midi) du PAD Midi. Cette mise a jour vise a déterminer si de nouveaux enjeux
sociod®mographi ques, urbains et ®conomiques ressorter
Midi. Elle vise a réévaluer les besoins et les problématiques de ce territoire.

CARTE 1 : LES DIFFERENTS PROGRAMMES DE DEVELOPPEMENT URBAIN ET
LEURS PERIMETRES

 PERI /
QH/E v

POT Midi - TOP Zuid
EI PAD Midi - RAP Zuid
[Jeruz-sve7
D Contrat de quartier - Wijk Contract

Source : Perspective, 2023

Le POT Midis 6 ®t end sur
> 4 communes : Anderlecht, Saint-Gilles, Forest et Ville de Bruxelles ;

> 9 quartiers : Anneessens, Stalingrad, Marolles, Cureghem Vétérinaire, Cureghem Bara, Gare du Midi,
Porte de Hal, Bosnie et Bas Forest.

5 @
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> 38 secteurs statistiques? ;

Une attention particuliére sera aussi donnée aux quartiers Industrie Sud et Anderlecht Centre-Wayez
situés a Anderlecht (secteurs Kleinmolen, Biestebroeck, Wayez, Petite lle-Rive Droite), mais non repris
dans le POT (car étant trop étendus et principalement industriels) et dont la dynamique immobiliére et
économique récente a et exercera une influence certaine sur la zone étudiée.

2. SITUATION DEMOGRAPHIQUE

2.1. DENSITE ET ACCROISSEMENT DE LA
POPULATION

En 2021,82992per sonnes r ®sident dans |l e POT Midi. La densi
21.713 habitants/km2. Cette densité est bien plus forte que celle de la région qui est de
7.511,21 habitants/kmz.

CARTE 2 : DENSITE DE POPULATION

DENSITE DE POPULATION (HAB/KM?) - 2021
BEVOLKINGSDICHTHEID (INW/KM?) - 2021

3

A
Densité de population - [} > 18000

Bevolkingsdichtheid Non disponible - Niet beschikbaar perspective
[] <5000 i s @ brusscls <
[[]5 000-8 000 PAD Midi - RPA Zuid Source - Bron: perspectie brussels
[l & 000- 14 000 Commune - Gemeente o 29, E g

[ 14 000 - 18 000
Moyenne régionale - Gewestelijk gemiddelde : 7511.21

Source : Monitoring des quartiers, IBSA, 2021

2 Albert Immeubles, Albert Quartier, Angleterre, Anneessens, Bethleem, Blaes Centre, Blaes Sud, Bon Secours,
Brogniez Nord, Brogniez Sud, Charroi, Conseil Nord, Conseil Sud, Crickx, Danemark, Dethy, Deux Gares, Fontainas,
France, Gare du Midi, Goujons, Guillaume Tell, Jamar, Montenegro, Notre-Dame de la Chapelle, Palais Justice,
Parvis, Parvis, Pont de Luttre, Pont de Luttre Ouest, Regies, Revision Nord, Revision Sud, Avenue du Roi, Saint-
Antoine, Saint-Francgois Xavier, Saint-Thomas, Rue de la Senne

s @
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Certains quartiers atteignent des valeurs encore plus élevées comme Bosnie, Porte de Hall, Cureghem
Bara ou Anneessens.

TABLEAU 1 : NOMBRE ET DENSITE DE POPULATION

Quartiers Nombr e doéhabi Densité de population

Marolles 12.269 19.170
Stalingrad 4.131 17.212
Anneessens 10.133 23.029
Cureghem Bara 12.156 20.603
Cureghem Vétérinaire 9.905 14.783
Porte de Hal 13.604 25.667
Bosnie 7.271 36.355
Bas Forest 13.507 16.883
Gare du Midi 16 -

POT 82.992 21.713
RBC 1.216.816 7.511

Source : Monitoring des quartiers, IBSA, 2021

Selon | 61l BSA, entre 1981 et 2000, l e POT a -e4ée%)du une
et ce de fa-on beaucoup plus i mpor-328%te que pour | &den

La t endanc epadir@éesanndes 2000, avec une importante hausse de la population entre 2001

et 2006 : + 8,2% et un accroissement encore plus significatif entre 2006 et 2016 : + 17,5%. Ce
ph®nom ne suit | 6®volution r®gional e ceredalnet2006e ampl i
de 5,19% et hausse de 16,6% entre 2006 et 2016).

A partir de 2015, la population du POT décroit a nouveau. En 2021, on dénombre 933 habitants en moins
par rapport a 2015.

Néanmoins, on constate que la population du POT se renouvelle. Hormis dans le quartier des Marolles,
les nouveaux habitants de la Région sont effectivement bien représentés dans les quartiers du POT,
avec, pour la période 2014-2019, une part plus élevée que la moyenne régionale, 27,5% contre 25,5%.
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CARTE 3 : PART DES NOUVEAUX HABITANTS DE LA REGION 2014-2019

PART DE NOUVEAUX HABITANTS DE LA REGION (%) - 2019 (2014)
AANDEEL NIEUWE INWONERS VAN HET GEWEST (%) - 2019 (2014)

/I~

| BES
[J<20 Non disponible - Niet beschikbaar perspective
20 - 25 f™o01 Midi - TOP Zuid ‘ brussels &
[ 25 - 30 e wii - RPA Zuia ;
. 30-35 Commune - Gemeente

Moyenne régionale - Gewestelijk gemiddelde : 25,56

Source : Monitoring des quartiers, IBSA, 2022

GRAPHIQUE 1 : EVOLUTION DE LA POPULATION DANS LE POT

90000 83925 82992
77244

80000
67674 66166 70639
70000

60000
50000
40000
30000
20000
10000

1995 2000 2005 2010 2015 2021

Source : Monitoring des quartiers, IBSA, 2022

Les derniéres projections démographiques de Statbel, indiquent par ailleurs que la croissance de la
population bruxelloisesepour sui vra déi ci 2030 mai B Ré&jienbrmxeloise r e moi
gagnerait 11.615 habitants dont 6.625 ménages entre 2022 et 2027, soit une augmentation de 0,95%).
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2.2. TYPOLOGIE DE LA POPULATION

2.2.1. Structure par ages

Le POT présente une population jeune avec un taux de 23,7% de 0-17 ans (supérieur a la moyenne
régionale de 22,5%) dans la population totale. On observe cependant une différence assez marquée

entre | 6ouest du POT, pl us | eun e-3angdstégaementisypérioure peu pl
a la moyenne régionale (3,9%) avec une part de 4,2%.

Al 6inverse, |l a part des 65 ans est de seulement 9, 3%

CARTE 4 : PART DES 0-17 ANS DANS LA POPULATION TOTALE

PART DES 0-17 ANS DANS LA POPULATION TOTALE 2021
AANDEEL VAN DE 0-17 JARIGEN IN DE TOTALE BEVOLKING 2021

‘%‘17 ans - 0-17 jarigen .> 265
<16

Non disponible - Niet beschikbaar perspective
[re-20 POT Midi - TOP Zuid ‘ brussels <»
[Hz0-225 PAD Midi - RPA Zuid o
.22 52015 Commune - Gemeente "o

100 1 A
Moyenne régionale - Gewestelijk gemiddelde : 22,59 ,,./\1

Source : Monitoring des quartiers, IBSA, 2021
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CARTE 5 : PART DES 65 ANS ET PLUS DANS LA POPULATION TOTALE

PART DES 65 ANS ET PLUS DANS LA POPULATION TOTALE (%) - 2021
AANDEEL 65 JAAR EN OUDER IN DE TOTALE BEVOLKING (%) - 2021

85 ans et plus - 65 jaar en ouder .> 2082

<860 Non disponible - Niet beschikbaar "
[Jss0-1254 POT Midi - TOP Zuid <& gﬁn;:gglc;tz’e
[ 12541566 PAD_Midi - RPA Zuid . H
[l 1566 - 20,82 g Canieis iy den cumstiers - Wik oo

400 m A mars/n J9sels Urt
Moyenne régionale - Gewestelijk gemiddelde : 13.04 _— M~ isiribution & Copyrght CIRS - CIB

Source : Monitoring des quartiers, IBSA, 2021

2.2.2. Composition des ménages

La taille moyenne des ménages ™~ | 6 ®c hel l e du POT est tes [égererhent
inférieure a la moyenne régionale de 2,16 personnes.

Les m®nages pr®sents dans |l es quartiers du POT
caractérisés par une surreprésentation des personnes isolées de 30 ans et plus : 41,3% contre 38,2%
pour la Région, et, de maniere moins franche, des ménages monoparentaux : 12,2% contre 11,6% pour
la Région.

é | 0i n vimuvesume légérasous-représentation des couples avec enfants : 21,3% (23,71% pour la
Région) et une sous-représentation plus marquée des couples sans enfants : 10,5% (14,6% pour la
Région).

Les plus grands ménages se trouvent davantage dans la partie ouest et Sud du POT.

person

néont
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CARTE 6 : TAILLE MOYENNE DES MENAGES PRIVES

TAILLE MOYENNE DES MENAGES PRIVES - 2021
GEMIDDELDE GROOTTE VAN DE PRIVATE HUISHOUDENS - 2021

Taille moyenne des ménages privés

B 20

Non disponible - Niet beschikbaar perspective

Gemiddelde grootte vande private huishoudens

[ <180 POT Midi - TOP Zuid @ brussels
[J1s0-2 PAD Midi - RPA Zuid :

H2-220 g 5

Commune - Gemeente

W220-240

Moyenne régionale - Gewestelijk gemiddelde : 2,16

Source : Monitoring des quartiers, IBSA, 2021

2.2.3. Nationalités
Comparé au reste de la Région, le POT est caractérisé par une part importante de population de

nationalité étrangere. En effet, en 2021, 40,7% de la population du POT est de nationalité étrangére
contre 35,3% pour la Région.

CARTES 7,8,9,10 : PART DES NATIONALITES DANS LA POPULATION DU POT

PART DE L'EUROPE DES 15 (HORS BELGIQUE}) (%) - 2019
PART DES NOUVEAUX ETATS MEMBRES DE L'U.E. ENTRES EN 2004-2007-2013 (%) - 2021 AANDEEL VAN EUROPA VAN 15 (ZONDER BELGIE) (%) - 2019
AANDEEL VAN DE NIEUWE LIDSTATEN VAN DE EU IN 2004-2007-2013 TOEGETREDEN (%) - 2021 4

perspective
@ brusselsaa

+09. 570
Movennz régande - Gewestalik gemidcaide : 7,32
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PART DE L'AFRIQUE DU NORD (%) - 2021 PART DE L'AFRIQUE SUBSAHARIENNE (%) - 2021
AANDEEL VAN NOORD-AFRIKA (%) - 2021 AANDEEL VAN SUB-SAHARISCH AFRIKA (%) - 2021

perspective

Wras-20e fasiRaioRnd sttt oyl o
porapasiivesamsms s Sans 300 o o et el | LRI -
Source : Monitoring des quartiers, IBSA, 2021
Parmi les nationalités étrangeres, on identifie :
> 16, 7% issues de | 6Europe des 15, sup®rieur ~ la moy
une pr®sence plus marqu®e de ceGlois;ati onalit®s ~ | d6e:¢

> 5,8% issues des nouveaux états membres (2004 a 2013), inférieur & la moyenne régionale de 7,3%,
avec une surrepr®sentation ° | 6édouest du POT, du c¢c?tt(

>6,9% issues de | 6Afrique du Nord, sup®rieur © la m
présence dans les secteurs de la Ville de Bruxelles, et a Forest ;

> 4,4% i ssues dO6Afrique subsaharienne etlxaigRuni eur ~ | &
peu partout dans le POT ;

LePOT" | 6i mage de |l a premsmit messouuoeneoaoeasabtstavecuei | de
une présence marquée de primo-arrivants non européens. Selon les secteurs, cette population

repr®sente 30 ° 70% de | Geanisamtesbl e des personnes pri mo
S Dans | e d®cr et relatif au faR ari ovawnrt Sonmcigdieat cdmaundutaire o u r Pri

francophone (2013), la personne primo-arrivante est définie a Bruxelles commefit out e personne ®t r
majeure, de moins de 65 ans, séjournant Iégalement en Belgique depuis moins de trois ans, inscrite pour la

premi re fois au registre des ®trangers doéune -Capitalepune du
et di sposant déun titre déartdy.&eouprubdd cplnes chensti diue moid s d
popul ation ®trang re bruxelloise : l es ®trangers Ar®gul ar
moi s) , i r @manndeppid mojnsd@Bans)et fAacti fso (majeurs de moins de 6

12 4
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CARTE 11 : REPARTITION DES PERSONNES PRIMO-ARRIVANTES EN RBC

Nombre total de personnes
primo-arrivantes dans le
secteur statistique

(stock au 01/01/2022)

800
200
50

Part des PA hors-UE+
sur I'ensemble des PA (%)

o -2
[ 20-35
[]35-45
[ 45-60
I 60- 100

[ Limites commuales
Secteurs statistiques
Pas de données (<200hab.)

Part des PA hors-UE+
en RBC (moy.) : 35%

Source : IBSA & Statbel
(Registre National, 1er janvier 2022)

Source : CBAI, IBSA et Statbel (Registre national), 2021

La Gare du Midi et ses alentours sont de plus marqués par la présence de personnes marginalisées,

notamment des personnes sans-abris. Cette présence de sans-abris est a mettre en lien avec
| 6augmentation constante de c eEnefet, pelomle démbmbrdmantdqeop ul at i

Brussdhelp de 2022, |l a R®gi on br uabresbdnai-logées, sodumpt e 7. 1
augmentation de 18,9% par rapport & 2020.
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2.2.4. Fréquentations de la Gare du Midi

Au-dela de la population habitante du POT, il est important de mentionner que la Gare du Midi est une
importante zone de passage. Selon les chiffres de la SNCB, en moyenne 100.000 voyageurs fréquentent

de maniere hebdomadaire la Gare du Midi (i | s 6 a gombre mogein dedvayageurs montés dans un
train sur une semaine en octobre 2022:navett eurs, voyageurs dbéaffaires, t
Hormis pour | dann®e 2020 dont |l a fr®quentation a fort

de voyageurs en Gare du Midi est assez constant depuis 2018 (données 2021 non disponibles).

GRAPHIQUE 2 : NOMBRE DE VOYAGEURS MONTES EN GARE DU MIDI
(MOYENNE PAR SEMAINE)

120.000

100.000
80.000
60.000
40.000
20.000

0

2018 2019 2020 2021 2022

Source : SNCB, Octobre 2022

Selon les comptages réalisés par Bruxelles Mobilité, les ¥ des déplacements dans les gares bruxelloises
ont un | ien avec.Ld@aretdu Midr @mésdnte onunonibré @rgemmkent plus important de
d®pl acement s pour dontdkdamtivités de bisire) prindiphlemerd pendant les heures
creuses.

GRAPHIQUE 3 : REPARTITION PAR MOTIF DE DEPLACEMENT SELON LES
PERIODES DE LA JOURNEE
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E g EEEEPERTE

90%

HPM (7-9h) HC HPS (16h-18h} HPM (7-9h) HC HPS (16h-13h) HPM (7-3h) HC HPS (16h-18h)
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Bruxelles Centrale Bruxelles Midi Bruxelles Nord

M Domicile-travail M Domicile-école M Professionnel Autres motif (loisir, ..)] B Non lié au domicile

Source : Comptages des voyageurs dans les transports publics en Région de Bruxelles-Capitale et enquétes
complémentaires - Volet 1.2. Bruxelles-Mobilité AED | Stratec i BRAT i AQ Rate
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2.2.5. Situation socioéconomique
Les quartiers du POT sont parmi les plus précarisés de la Région bruxelloise. Différents aspects
socioéconomiques le démontrent.

Le revenu imposable médian y est globalement trés faible : entre 155000 et 118 em0O @019 pour
moyenne de 16.433 0 cdntre 20.427 0 p o ur oh).aSeuRI® gecteur Rue de France, a proximité
directe de la Gare du Midi présente des revenus beaucoup plus élevés, proches de 25.000 U.

CARTE 12 : REVENU IMPOSABLE MEDIAN DES DECLARATIONS

REVENU IMPOSABLE MEDIAN DES DECLARATIONS (€) - 2019
MEDIAAN BELASTBAAR INKOMEN DER AANGIFTEN (€) - 2019

Revenu 2019 - Inkomen 2019 [l > 26 200

[ <7600 Non disponible - Niet beschikbaar perspective
[[]17 600 - 20 600 BOT M- TGP i @ brusscls<i

[ 20 600 - 23 400
[ 23 400 - 26 200

PAD Midi - RPA Zuid

Commune - Gemeente

Moyenne régionale - Gewestelijk gemi 120427 il Y A

Source : Monitoring des quartiers, IBSA, 2019

La part des demandeurs d'emploi de 18 a 64 ans figure aussi parmi les plus élevées de la Région avec
un taux moyen en 2021 de 15,7% contre 11,3% pour la Région. Cette situation est généralisée a
| 6 e n s eambetteurs du POT, hormis quelques secteurs a proximité de la Gare du Midi. Parmi cette
population, plus des deuxtierss ont des de ma ndedongusdurded e mp |l oi
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CARTE 13 : PART DES DEMANDEURS DOEMPLOI DANS- LA POPL
64 ANS

PART DES DEMANDEURS D'EMPLOI DANS LA POPULATION DE 18-64 ANS (%) - 2021
AANDEEL WERKZOEKENDEN BINNEN DE BEVOLKING VAN 18-64 JAAR (%) - 2021

A
Demandeurs d'emploi 18-64 ans - >14

Werkzoekenden 18-64 ans Non disponible - Niel beschikbaar perspective
=9 POT Midi - TOP Zud @ brussels i
s PAD Midi- RPA ZuKd . parsanctin brssol
.9‘12 Commune - Gemeante mArsmased 2023, 5 L:‘ \;"
Wi ) 200 4 Copyright CIRE - CIBC

Mayenne régionale - Gewestelijk gemiddelde : 11,30

Source : Monitoring des quartiers, IBSA, 2019

2.3. ETAT DE LA SANTE DE LA POPULATION

De nombreux indicateurs existent pour .dd0@t gaeirsdtdi®dre
Mondiale de la Santé (OMS) indique toutefois que certains éléments structurels sont & prendre en

considération pour pouvoir agir sur les inégalités et améliorer les conditions de santé des populations.

En particulier, la situation socio-économique détermine fortement les conditions de travail et de vie et

donc directement les niveaux de santé des populations.

2.3.1. Santé physique

La santé physique des habitants au sein du POT ne présente globalement pas de difficultés particuliéres.

La part importante de jeunes ne présentant pas de probléemes de santé spécifiques et/ou généralisés
peut expliquer cette situation. En effet, les maladies chroniques touchent majoritairement les personnes
d6©ge avanc®, qui sont peu repr®sent ®es dans | e POT.

Si la population jeune a habituellement des besoins de soins limités, les enfants en bas-age, tres

nombreux dans | e POT, surtout ~ | 6ouest, n®cessitent
proximité, dont en particulier des consultationsd e flIf6iCce de | a nai s sGNB)etKingt de | |
& Gezin.

Par allleurs, l es effets de | 6environnement et de Il a situc
perceptibles qué”™ partir doéun certain ©Oge m@urqupieuvent

16 4
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certains indicateurs sociaux, comme le taux de personnes en incapacité de travail de longue durée,
r®v | ent wune pr®carisation de | 6®tat de sant® des hab

Selon | 60bservatoire de | a s aerisqe dettomibumalade poualha ( donn:
population active du POT est supérieur au reste de la Région. En effet, une grande partie de la population
active b ®n ®f i c ineapaditéprimarede tr avai l de |l ongue dur ®e not amme
un indice allant de 100 a plus de 135 bénéficiairese t ~ | 665 ettl135€lanmoyeane étant de 100

bénéficiaires pour la Région).

CARTE 14 : INCAPACITE PRIMAIRE DE TRAVAIL, STANDARDISE PAR AGE ET
SEXE EN REGION BRUXELLOISE

Population de référence : population active (20 & 64 ans) et titulaire

Indice standardisé
Region bruxefioise : 100

.l s
B 100-135
65-100
<65
moins de
50 bendficiaires

Source : Agence Intermutaliste, Cartographie : Observatoire de la santé et du social de Bruxelles, 2016

De plus, la précarité économique caractéristique du POT ne permet pas un bon acces aux soins et, dés
lors, n 6 a s pas unedtat de santé et de bien-étre satisfaisants.

En effet, les faibles revenus de la population ne sont souvent pas suffisants pour faire face aux dépenses

|l i ®es " | a sant®. Cblest pourquoi, Bam®ftiaawixa ii megonr d e nlt 6 Idi
Majorée pour les soins de santé (BIM) : entre 30 et 50% pour les quartiers du POT contre une moyenne

régionale de 26,5% en 2021.
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CARTE 15 : PART DES BENEFICIAIRES DU BIM DANS LA POPULATION TOTALE

PART DES BENEFICIAIRES DE L'INTERVENTION MAJOREE DANS LA POPULATION TOTALE (%) - 2021
AANDEEL VAN DE RECHTHEBBENDEN OP DE VERHOOGDE TEGEMOETKOMING IN DE TOTALE BEVOLKING (%) - 2021

N

Intervention majorée 2021 . 34,07 -58,16

<1017 Non disponible - Niet beschikbaar perspective

[ 10.17- 18,38 POT Midi- TOP 2uid ‘ brussels o

[ 18.36 - 24,85 IPAD Midi - RPA Zuid X

[l 24.85-34.07 Commune - Gemeente -
régionale - G i i 126,53 ——

Source : Monitoring des quartiers, IBSA, 2021

2.3.2. Recours ala médecine préventive

Concernant | e d®pi stage du c Régiondruxelbise, ls gagmmmeigratuite st ~ n
de dépistage concerne plus les femmes défavorisées.

Dans le POT, on observe de grandes disparités en raison de la participation limitée a ce programme et
des grandes différences socioéconomiques et culturelles entre les populations. Les femmes des quartiers
du POT participant moins que les femmes du reste de la Région.

Un autre exemple du |ien entre | a condition socio®col
des jeunes enfants aux soins dentaires préventifs.

Le POTaune proportion importante dbéenfants et de | eul
consultations et de soins dentaires préventifs, mais les quartiers ou les jeunes sont majoritairement
présents ont un indice de participation trés faible.

Lepeuderecours aux services de pr®vention peut entra’ ner de
santé, dans la mesure ou des comportements a risque ne sont pas identifiés assez t6t et que les

popul ations ont tendance ~ att end rukeruhémédecmeDeédlas)r d e me nf
elles se tournent souvent directement vers les soins de deuxiéme ligne (les spécialistes, les hépitaux,

etc.).
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2.4. CONCLUSIONS ET ENJEUX
DEMOGRAPHIQUES

Les quartiers du POT sont densément peuplés, avec une forte proportion de jeunes et un niveau de

précarité élevé (faible niveau de revenu et chbmage important). Leur pouvoir dbdachat et

financiere pour accéder a des services de base, notamments oci aux et de sant®, sont

une zone dbéaccueil de nouveaux arr i vabetpls, laGaredle mi x i
Midi draine une masse importante de personnes au profil varié.

Cette situati on s o wlvisamt@ anélioeer les ®anditiens dedvie dgs babitants et a
faciliter la cohabitation des différents publics qui habitent et fréquentent les quartiers du POT :

> Faire sortir la population active du sous-emploi via des formations et des dispositifsdemise”™ | 6 e mp | 0

> Fournir une attention particuliere aux besoins en équipements : créches, écoles, équipements sportifs
et culturels, équipements dd a ¢ ¢ 0 mp a g n e me n sant& adapiésdux peofils sgéeifiques des
ménages, notamment en priorité des équipements financierement accessibles mais aussi des
équipementsauxhor ai res doéouwerture flexibles

> Développer des soins de 1°¢ ligne accessibles financiérement (conventionnés) et qui couplent
prévention/promotion de la santé, soins paramédicaux et médecine générale de proximité.

> Répondre aux besoins spécifiques des enfants et adolescents en développant davantage des
équipements de temps libre et des espaces verts publics.

> Répondre aux besoins spécifiques des publics sans-abris (hygiene, accueil de jour/nuit, casiers, etc.)
et usagers de drogues.

I
T«

> Diversifier | 6offre de |l oisirs pour <capter |l es popul

> Créer des espaces et dispositifs mettant en pratique la mixité culturelle et intergénérationnelle pour
répondre a la diversité de population.



perspective QUARTIER MIDI i MISE A JOUR DU DIAGNOSTIC
.brussels &%

3. BESOINS EN LOGEMENT

3.1. TYPOLOGIE DU PARC DE LOGEMENT

Al 6®chelle du POT, on retrouve diff®rents quartiers
certaines spécificités :

> Une surreprésentation de locataires (72%), (chiffres CENSUS 2011), plus forte que la moyenne

régionale, avec 62% de locataires (chiffres Eurostat-S| L C 2021) et ~ | 6i mage du r
canal. Une faible accessibilité a la propriété peut potentiellement avoir des impacts sur les capacités,
notamment financi ~r e s, déentretien et de r®novation des |

habitants dans leur quartier et la réduction du turn-over des locataires.

> Une surrepr®sentation de | ogements anciens et plus
1919 (70% des logements présents dans le périmétre du PAD Midi). A titre de comparaison, la part
des |l ogements construits avant 1919 est de 30, 4% = |

GRAPHIQUE 4 : LOGEMENTS PRESENTS DANS LE PERIMETRE DU PAD MIDI
SELON LA PERIODE DE CONSTRUCTION

Période de
construction

10,00 Hy0 30,008 &0,00% 50,00 50,008 FOL00% 20,00 000

SNt 1919 019095 BME  m D DG 1960 Ce15615 1970 @Del9714 1980 w0el12816 1990 @Ce 199150000 w@Oei00lb 2006 @000 et wiisamement

Source : ARIES sur base des données du CENSUS 2011

> Une qualit® des | ogements |l ocatifs dans | 6ensembl e :

En 2018, selon | 60Observatoire des |l oyers et comme po
présentent un manque de confort avec une prédominance de logements au confort médiocre (2) ou

mauvais (1) (en 2016, 39% des logements du POT présentaient un état de confort variant de mauvais

a moyen, contre 11% pour la Région bruxelloise).
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CARTE 16 : REPARTITIONSPATI ALE DE LOETAT DES LOGEAMENTS L (
MOYEN DES LOGEMENTS (NOTE ENTRE 1 ET 5)

Source : Observatoire des loyers, SLRB, 2018

> Des loyers relativement bas, comparé aurestedelaR®gi on, en | i en avec | danci el
et leur manque de confort.

En 2018, le prix moyen des loyers figure toujours parmi les plus faibles de la Région : autour de

650 0/mois (7390 en moyenne ra®gioaurrallee,s 715020 e ment agés),cawee el | e me 1
une différence marquée avec les quartiers saint-gillois dont les loyers atteignent une moyenne de

6900/ moi s .
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CARTE 17 : VARIATION DES LOYERS MENSUELS ( 0)

QUARTIER MIDI i MISE A JOUR DU DIAGNOSTIC

[ ]<e6s
[ 665-709
I 710769
I 770900
B - 500 R S S S S p— ;\

Source : Observatoire des loyers, SLRB, 2018

Une augmentation réguliere des loyers entre 2008 et 2018, globalement équivalente a la Région pour la
méme période et plus marquée au sein des nouveaux logements mis en location, était néanmoins
constatée dans le Diagnostic du CRU 7.

En 2018,

Toujours
la population e t
attir®s
logements.

compar® " dbébautres quartiers

selon | e diagnostic du CRU 7,

de |-dessBuB)gi on
le POT restait, dans son ensemble, moins sujet a une forte augmentation des loyers. On note toutefois
une croissance des prix dans le quartier Bosnie a Saint-Gilles et dans les autres quartiers saint-gillois a
proximité immédiate du POT.

ces

(v

augment at.i
d 6une @iveRwsacioiéammomidue de ses habitants. De nouveaux propriétaires

par la vie de quartier " proximit® dobéune

g a
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CARTE 18 : EVOLUTION DES LOYERS MENSUELS MOYENS DES LOGEMENTS
(2004-2018)

[ ] Pas dévolution significative
- Croissance des loyers

- Forte croissance des loyers

Source : Observatoire des loyers, SLRB, 2018

Les locations sont ainsi relativement stables avec des habitants qui restent en moyenne autour de 6 ans
dans le POT, moins longtemps dans les quartiers Cureghem Bara et Anneessens a Anderlecht.
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CARTE 19 : STABILITE DU LOCATAIRE DANS SON LOGEMENT (NOMBRE MOYEN
DE MOIS PASSES PAR LE LOCATAIRE DANS SON LOGEMENT)

| [ <57
§7-67
I s

s

Source : Observatoire des loyers, SLRB, 2018

> Certains quartiers du POT Midi sont aussi des lieux ou se développe la colocation. En 2018, les
quartiers Porte de Hal et Bosnie figurent parmi les quartiers de la Région dont la proportion de
logements loués en colocation est supérieure a la moyenne régionale.

La proximit® de | a Gare du Midi et du centre est un
qui optent pour |l a colocation. On peut aussi ®mettre
| 6augment at i olocatidneles ppix desxiogémeritsan colocation restent en effet plus élevés

que le prix moyen des logements.
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CARTE 20 : LOGEMENTS LOUES EN COLOCATION

: Proportion de colocations inférieure a la moyenne

I Proportion de colocations supérieure & la moyenne

Source : Observatoire des loyers, SLRB, 2018

> Concernant la taille des logements, on comptait en 2011, selon le diagnostic du CRU 7, une majorité
de logements de taille moyenne, avec 45,8% de logements de 3 a 4 pieces (plus élevée que la
moyenne régionale de 41%), une part significative de grands logements, 19% de 5 & 6 piéces (mais
plus faible que la moyenne régionale de 26%) et une proportion faible de petits logements avec 8%
de logements de 1 a 2 pieces (mais plus élevée que la moyenne régionale de 5,7%).

En 2018-2019, une grande part des logements octroyés dans le POT présente une taille moyenne de

2 a 3 chambres. Cette offre de logements semble correspondre a la moyenne de la taille des ménages

présents dans le POT (2,14 personnes par ménage). Néanmoins, il est a noter que la demande en

plus gands | ogements (3 chambres et pl us) reste impor
insuffisante.
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CARTE 21 : LOGEMENT CLASSIQUE PAR TYPE 2018-2020

Nombre annuel moyen de logements
autorisés par secteur statistique

Type de logement

Gemiddeld jaarlijks aantal vergunde
woningen per statistische sector

Studio
100

Type woning [ 1 2 3 4 km

[ App. 1 ch/slpk
50 Territoire du cana} et Pf?les de qévelgppement prioritaires
O B App. 2 ch/sipk Kanaalgebied en Prioritaire ontwikkelingspolen
O 2 . App. 3 ch/slpk ?si: ;g}: L ﬁ;::::isi::t;z::gﬁ:
o s B App. 24 ch/slpk parcs et foréts Connunes
D <§ Parken en bossen Gemeentes
Loft
] Maison unifamiale
Eengezinswoning
Source : Observatoires des permis logement n°10, permis 2018-2020, Perspective, 2022
Enfin, la zone propre au PAD Midi ndest pas une

fonctionnelle dans le cadre de vie du POT. La fonction résidentielle y est en effet trés faiblement
représentée, les fonctions principales étant dédiées au chemin de fer et a la fonction administrative.
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3.2. EVOLUTION DES PRIX DE VENTE

Al 6®chelle r®gionale, selon |l e Barom tr emadoanset not ai r
appartements poursuivent leur augmentation durant la période 2021-2 0 2 2 . A | 6®chell e des
représentées dans le POT, des différences sont a noter, selon le type de biens et la localisation (a noter

qgue | 6®chel |l e communal equigeugnootrierele gnanded ddféremees de prix enfret o i r e

les quartiers, mais celles-ci ne peuvent pas étre analysées ici).

Le prix des appartements augmente moins vite
communes représentées dans le POT.

L

06 o f f ma&son éndividuelle se faisant de plus en plus rare, les prix augmentent dans ce cas-ci sur
6ensemble de | a R®gion.

Dans le détail, pour les communes représentées dans le POT :

>La commune dOéAnderl echt pr®sente des pésantées gansu s

le POT. Elle connait une hausse des prix des maisons assez significative (+ 7,4%) et une légére
baisse du prix des appartements (-1,1%).

Les communes de Forest et de Saint-Gilles sont les communes représentées dans le POT qui
présentent les prix de vente les plus élevés aussi bien pour les maisons que pour les appartements,
bien au-dessus de la moyenne régionale.

Forest détient la plus forte hausse des prix de vente de maisons (+ 17,8%), ainsi que des
appartements (+ 3,2%).

Saint-Gilles connait une forte hausse des prix de vente des maisons (+13,1%) mais une baisse des
prix des appartements (- 4,8%). Ces derniers se situent autour de la moyenne régionale.

Bruxelles-Ville se situe dans la moyenne régionale et connait une augmentation de prix moindre, aussi
bien pour les maisons (+ 3,8%) que pour les appartements (+ 2,1%).

que [

bas
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GRAPHIQUE 5 : PRIX DE VENTE DES MAISONS ET APPARTEMENTS PAR
COMMUNES REPRESENTEES DANS LE POT

600000

500000

400000

300000

200000

100000 I
0

Saint-Gilles Forest Bruxelles-Ville Anderlecht Moyenne RBC

H Prix des maisons M Prix des appartements

TABLEAU 2 : VARIATION 2021-2022 DU PRIX DE VENTE DES MAISONS ET
APPARTEMENTS PAR COMMUNES REPRESENTEES DANS LE POT

Variation 2021-
Prix de

Maisons 2022 Variation 2021-2022
vente/
Communes (moy. RBC : (moy. RBC : + AEIGUENS (moy. RBC : + 4,2%)
490 00C 6,5%) (moy. RBC : 250
Anderlecht 350 000 +7,4% 187 000 -1,1%
Bruxelles-
rux 405 500 +3,8% 255 250 +2,1%
Ville
Saint-Gilles 569 000 +13,1% 270 000 -4,8%
Forest 518 500 +17,8% 260 000 +3,2%

Source : Analyse du marché immobilier, chiffres 2022, Notaire.be, 2023
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3.3. DYNAMIQUE DE PRODUCTION DES
LOGEMENTS

Depuis une décennie, on observe une forte dynamique immobiliere en Région de Bruxelles-Capitale.
Celeci est particuli rement pr®sente dans |l es quartier

La production régionale fluctue autour de 4.000 logements autorisés annuellement jusque 2017. Ces
dernieres années et en particulier en 2020, on assiste a une baisse des logements autorisés, autour de
3.000 logements.

GRAPHIQUE 6 : EVOLUTION DES LOGEMENTS CLASSIQUES AUTORISES (2003-
2020)

6000

5000

4000

Créations
Creaties

3000 Suppressions

opheffingen

Auterisations nettes
Nettovergunningen

Nombre de logements
Aantal woningen

2000
Moyenne mobile
Voortschrijdend gemiddelde

1000

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020

-1000

Source : Observatoire des permis logement n°10, permis 2018-2020, Perspective, 2022

Les projections démographiques mettent en évidence la poursuite du ralentissement de la croissance
des ménages, a partir de 2025. Le nombre de ménages supplémentaires estimé passerait en effet sous
la barre des 2.000 ménages par an jusque 2030. A production constante, le nombre de logements
octroyés devrait ainsi répondre a la demande quantitative de logements. Néanmoins, les logements
produits restent majoritairement issus du privé et ne correspondent pas a la demande croissante de
logements financiérement accessibles (Observatoire des permis logement n°10, Perspective, 2022).
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GRAPHIQUE 7 : EVOLUTION DU NOMBRE ESTIME DE LOGEMENTS PRODUITS
SUR BASE DES LOGEMENTS AUTORISES (2003-2020) ET EVOLUTION DU
NOMBRE DE MENAGES
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Source : Observatoire des permis logement n°10, permis 2018-2020, Perspective, 2022

En 2020, Il e POT Midi est mar qu® par une i mportante
centrales de la Région.

Dans | e d®tail, selon | 60Observatoire -2020slagpasittomlittss | ogem
des secteurs du POT comptabilise des projets de logements dits classiques®, pour un total de
585 logements prévus. Pour la seule année 2020, on compte 396 logements autorisés.

On peut noter une | ®g re diff®rence entre | 6est et I
guartiers ouest de Il a Ville de Bruxelles sont -1les pl
2014). On notera en particulier le secteur Deux-Gares a Anderlecht avec 106 logements et le secteur

Rue de la Senne a Bruxelles avec 64 logements.

On observait déja dans le diagnostic du CRU 7 que les permis octroyés pour les plus grands projets sont
concentrés dans les quartiers d 6 Ander |l echt .

41 sbagit ici de | ogements non collectifs (de type kots dbo

30 4
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CARTE 22 : LOGEMENTS CLASSIQUES AUTORISES (2018-2020) : NOMBRE NET
(CREATIONS-SUPPRESSIONS)

Nombre annuel moyen de logements
autorisés par secteur statistique 0 1 2 3 4 “Kiil

Gemiddeld jaarlijks aantal vergunde L 1 1 | |
woningen per statistische sector

o

. >0 Territoire du Canal et Pdles de développement prioritaires
O 50 Kanaalgebied en Prioritaire ontwikkelingspolen
. <0 .
ZRU 2016 Secteurs statistiques
O 2 ZH 2016 Statistische sectoren
(] 5 Parcs et foréts Communes
Parken en bossen Gemeentes

Sect. stat. avec PU modificatif sur
. PU antérieur non mis en euvre

Stat. sect. met stedenbouwkundige wijzigingsvergunning
van toepassing op SV die niet werd uitgevoerd

Source : Observatoire des permis logement n°10, permis 2018-2020, Perspective, 2022

Certains des secteurs du POT déja denses (avec entre 5.500 et 12.500 ménages par km2) continuent de

se densifier (avec entre 50 et 250 nouveaux logementspar km] ). |1 sdagit des secte
a Bruxelles, Brogniez Nord, Conseil Nord et Révision Nord a Anderlecht, Saint Antoine et Monténégro a

Forest et Rue du Danemark et lace Bethléem a Saint-Gilles.
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CARTE 23 : EVOLUTION DU NOMBRE ESTIME DE LOGEMENTS PRODUITS SUR

BASE DES LOGEMENTS AUTORISES (2003-2020) ET EVOLUTION DU NOMBRE
DE MENAGES

o oo

“e

] E 2 3 4 km
L | | | |
Densité de ménages privés Nombre annuel moyen de logements
par km* (2003) autorisés par secteur statistique
Dichtheid van particuliere Gemiddeld jaarlijks aantal vergunde
huishoudens per km* (2003) woningen per statistische sector e i
erritoire du Canal ef
par km* l:l Poles de développement prioritaires
< 2800 per km? Kanaalgebied en
prioritaire ontwikkelingspolen
2800 - 5500 O 100 ® <0 > 0-50 ‘ ‘ Secteurs statistiques
J Statistische sectoren
[l 5500 - 8500 O 50 © 50 - 150
I:I Connunes
B 8500 - 12500 O 2 e 150 - 250 Gemeentes
W > 12500 ° 5 o > 250 < 50 ménages

< 50 huishoudens

Source : Observatoire des permis logement n°10, permis 2018-2020, Perspective, 2022

A cette dynamique propre au POT peuvent s6aj out er |l es permis octroy®s

101 logements, a proximité immédiate, dans le secteur Petit Moulin et 205 logements a Petite lle-Rive
Droite & Anderlecht (voir encadré Biestebroeck).
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LE QUARTIER BIESTEBROECK

Le bassin de Biestebroeck est situé dans la partie sud du canal, a proximité du quartier Midi.

Ce secteur connait une dynamique immobiliere importante quit r ansf or me peu ~ peu | 6anci
en un nouveau quartier mixte, avec une cohabitation entre logements, activités productives, équipements et
commerces.

Pour cadrer ces transformations, un PPASea d®tA@dre®adleich® . e
PPAS prévoyait 610.000m2 constructibles dans le périmétre, avec 415.000m2 de logements (ou environ 3.800
|l ogements), 150.000m] ddactivit®s productives et 25.000n

En 2020, le PPAS Biestebroeck a été partiellement annulé. Une nouvelle version du PPAS est actuellement
en préparation. Néanmoins, une partie des projets a déja obtenu un permis, dont certains sont en chantier,
voire exécutés. La carte ci-dessous, de juin 2022, et les photos des projets en cours donnent un apercgu global
de | 6®t at dbéavancement des diff®rentes op®rations dans |

CARTE 24 (ET PHOTOS) : ETAT DOAVANCEMENT DES PROJETS | MMOB
DANS LE QUARTIER BIESTEBROECK

Source : PPAS Biestebroeck I, Phase 1 : Diagnostic et remise a jour des enjeux de la zone Biestebroeck, 2022
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Source : PPAS Biestebroeck I, Phase 1 : Diagnostic et remise a jour des enjeux de la zone Biestebroeck, 2022
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Source : PPAS Biestebroeck I, Phase 1 : Diagnostic et remise a jour des enjeux de la zone Biestebroeck, 2022

On compte aussi pour la méme période 301 logements collectifs dont 216 logements étudiants (119 rien
gue pour le secteur Revision-Nord) et 73 logements seniors (tous localisés dans le secteur Fontainas).

En termes de typologie de production de logements, le POT se caractérise par :
> des projets majoritairement issus ;du secteur prive®,

> une zone également assez investie par les pouvoirs publics, en particulier dans les secteurs sud-

ouestdu POT,autourduc anal . ||l sbéagit principalement des granoa
moyens menés par Citydev autour du secteur Petite-lle. On compte aussi quelques logements
modérés ;

>un faible nombre de projets de | oglkdypamiguespaximigl (si |

dans le secteur Biestebroeck) ;
> une plus forte représentation de logements de 2 chambres par rapport aux autres tailles de logement.

On observait aussi en 2019 (selon le diagnostic du CRU 7) une dynamique qui tendait vers la démaolition
de maisons unifamiliales avec prés de 200 maisons unifamiliales démolies.
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3.4. OFFRE DE LOGEMENTS A FINALITE
SOCIALE

En moyenne pour le POT, la part de logement a finalité sociale est relativement bonne par rapport a la
moyenne régionale, a savoir 18,3% contre 11,5%. Certains quartiers du POT dépassent largement ce
taux en atteignant 33% pour les Marolles, 29% pour Cureghem Vétérinaire, 26% pour Bosnie.

CARTE 25 : LOGEMENTS A FINALITE SOCIALE

LOGEMENT A FINALITE SOCIALE - 2021
SOCIALE HUISVESTING - 2021

Part du logement par quartier
Blo-3

Es3-6

[e6-9

[]9-12

[112-15

[]15-100

[ sans habitants

[ POT Midi

perspective
[brussels &

Source : Monitoring des projets de logements publics, Perspective, 2022

Spécifiquement pour le logement social locatif (SLRB), le POT est caractérisé par une offre plus élevée
gue la moyenne régionale, elle atteint 10,2% (4.223 logements sociaux au total), contre 7% pour la
Région. Ce taux est cependant en baisse, par rapport & 2017 (11%).

La répartition du logement social est tres déséquilibrée avec des quartiers fortement pourvus : les
Marolles (28%) et Cureghem Vétérinaire (20%) et des quartiers trés peu pourvus : Cureghem Bara (2%)
Stalingrad (2,2%) et Bas Forest (2,4%).
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TABLEAU 3 : NOMBRE ET PART DES LOGEMENTS SOCIAUX (SLRB) DANS LES
QUARTIERS DU POT

Part des logements sociaux (%) Nombre de logements sociaux

Marolles 28,4 1735
Cureghem Vétérinaire 20,7 839
Porte de Hal 12 788
Bosnie 8,3 307
Anneessens 5,5 256
Bas Forest 2,4 138
Stalingrad 2,2 53

Cureghem Bara 2 107

Gare du Midi o -

Source : Monitoring des quartiers, IBSA, 2021

Concernant les projets de logements a finalité sociale, on dénombre au total, 937 nouveaux logements
publics programmés dans le POT Midi. Plus de la moitié de ces logements sont de type locatif
(548 logements).

On dénombre par ailleurs :

> 58,4% de logements locatifs (548 logements) et 41,5% de logements acquisitifs (389 logements).
Et plus en d®t ai lsjbilitgfiaanciereiawlegement: d dacces

> 62% de logements moyens (585 logements) ;

> 26% de logements sociaux (246 logements) ;

> 11% de logements modérés (106 logements).
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TABLEAU 4 : NOMBRE DE LOGEMENTS A FINALITE SOCIALE PROJETES DANS
LES QUARTIERS DU POT

Social Modéré Moyen Locatif  Acquisitif Total
Marolles - Bruxelles 15 13 28 28
Stalingrad - Bruxelles 20 20 20
Anneessens - Bruxelles 114 48 162 162
Cureghem Bara - 13 0 162 115 60 175
Anderlecht

hem Veterinaire -

Cureghem Veterinaire 15 10 279 10 287 297
Anderlecht
Pgrte de Hal - Saint- 8 9 17 17
Gilles
Bas Forest - Saint- 69 27 142 196 42 238
Gilles/Forest
Bosnie - Saint-Gilles - - - - - -
Midi - Saint-Gilles - - - - - -
Total 246 106 585 548 389 937

Source : Monitoring des projets de logements publics, Perspective, 2022

Acel a peut so6aj odanombreut l@agenemsopdblics, &i praximité immédiate du POT (voir
encadré Biestebroeck) :

> dans le quartier Industrie Sud : 423 logements au total, dont 108 logements moyens acquisitifs dans
le cadre du projet Citygate 2 et 305 logements sociaux locatifs

> dans le quartier Anderlecht Centre-Wayez : 106 logements au total, dont 93 logements modérés

Au niveau spatial, on constate un déséquilibre spatald ans | 6 augment ati ologempente j et ®e
a finalité sociale. Les projets se concentrent en effet trées largement dans la partie ouest et sud du POT
(Anderlecht et Forest), en particulier dans les quartiers anderlechtois (avec un total de 472 logements
correspondant a 50% de la production).

Le quartier Cureghem Vétérinaire est celui qui accueille le plus grand nombre de logements, 297 au total,
dont 287 en acquisitif (272 acquisitif moyen dans le cadre des projets Citygate).

C
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CARTE 26 : NOMBRE ET REPARTITION DES PROJETS DE LOGEMENTS A
FINALITE SOCIALE

PROJETS DE LOGEMENTS PUBLICS - 2022
PUBLIEKE WOONPROJECTEN - 2022

Nombre de logements
Aantal publieke woningen
1000
500
200
~50

POT Midi

perspective

‘ brussels &%
pe issels,

Distribution

Source : Monitoring des projets de logements publics, Perspective, 2022

Certains de ces projets sbaccompagnent de | a r®alisa

verts, espaces communautaires, écoles, etc.
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3.5. CONCLUSIONS ET ENJEUX POUR LE
LOGEMENT

Léoffre de | ogement du POT souf fr eaudibeande la gqualitéidess de con
logements, | augmentation des prix de | 4téréduie b lapropgété qui t e
et a une location de qualité, le déséquilibre s pat i al dans | 6offre de | ogement

nouvelle dynamique immobiliére en cours, il est attendu une augmentation des besoins en services et
®gqui pement svéelde yveaux hhbdaats. r i

Cette situation et les ambitions régionales en matiére de production de logement soulévent une série
déenjeux

> Répondre aux ambitions régionales que sont :

- Poursuivre |l a construction des Incedabitat(Action 1 gur ®v us d
Pl an déUrgence Logement, voir l es objectifs chif
11.720 nouveaux logements publics a finalité sociale, dont 8.758 logements devraient étre créés
doéi ci ma i 2024.

TABLEAU 5 : NOMBRE DE LOGEMENTS PROGRAMMES ET « REALISES »
DANS LE CADRE DU PUL

Chantiers Total Autres

. « réalisés » .
s mepewe e WS PO ow o

avant 31/5/2024 31/5/2024 31/5/2024 identifiés
Citydev 840 160 - 1000 - 1000 1000
CLTB 10 95 15 120 - 120 120
DRU 1 140 129 270 60 330 600
FDL 399 471 557 1427 26 1453 1500
SFAR 302 206 - 508 - 508 500
SLRB 1633 2500 1300 5433 1699 7132 8000
Total 3185 3572 2001 8758 1785 10543 11720

Source : Reporting PUL, 2022

- Disposerdel1 5% de | ogements ° finalit® sociale sur | 6er
maniére équilibrée par commune et par quartier (DPG). Pour rappel, le POT atteint 18%, mais
présente une offre inégalement répartie.

- Concr ®tiser | 6ac dogesmentsapriamauérés.pr i ®t ® de
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> Poursuivre la production de logements a finalité sociale dont en particulier du logement locatif social
r®parti de mani re ®qui l;ailsirg@&aeulsgament bodia/madéréabquigtif du POT
(CLTBetFondsdulogement ), ce dernier permettant de faciliter

> Développer des logements adaptés aux besoins de la population résidente caractérisée par un niveau
de précarité élevé (logements a bas prix de plus de 2 chambres pour les familles, mais aussi des
| ogements destin®s aux personnes isol ®es et des |l oge

> Encadrer | darriv®e des nouveaux habitants pour | i mi
des prix des loyers, sur le parc de logement actuel (caractérisé par une surreprésentation du locatif),

> Eviter | a concentration spatiale dbéun m°me type de
et innovants (intergénérationnels, habitats groupés, etc.).

> Réintroduire une diversité de logements aproximi t ® de | a Gare du Midi en vue
r®sidentielle, déy accroitre | a mixit® fonctionnell
qualitatif. Veiller " la compatibilit® de | a fonc

implantation de nouvelles activités productives.

> Encourager la rénovation du parc de logement ancien, tout en veillant & maintenir son accessibilité
pour | es m®nages |l es plus modestes : en ®tendant/ col
en encadrant les loyers et limitant leur hausse aprés rénovation, etc.

> D®vel opper des ®quipements et | ieux doé®changes ~ dec:c
futurs parentsetas surer | 6®quil i bre entre | es besoluveasx des ha
habitants (besoins sociaux, économiques, environnementaux et de mobilité) tout en maintenant un
cadre de vie agréable pour tous.
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4. L O OFFREQHMREMENTSET
SERVICES A LA POPULATION

4.1. PETITE ENFANCE

Au premier janvier 2021, la Région comptais 47.889 enfants de moins de 3 ans. Le nombre de places en

mi |l i eux dobacesgauedl técemhra 2020isd® | ~ v 643 placeg, @e qui porte le taux de
couverture gl obal " 43% au niveau de | a R®gion (touc¢
moyenne régionale va servir de taux de couverture de référence au niveau bruxellois pour | abalyse.
Autrement dit minimbdl" séagetndoetanxtermes de nombre de p
enfant dans chaque quartier de la Région pour correspondre au minimum & la couverture moyenne au

niveau régional.

Not ons ®galnemanti qgwredéaeaodaccuei l de | a petite enfance,
souvent considéré comme une référence en matiere de taux de couverture global a atteindre. Celui-ci

avait été fixé en 2002 a 33% par le parlement européen®. Plus récemment en 2022, sur proposition de la
commission européenne, ce taux a été porté a 45%°.

4.1.1. Taux de couverture global

Le taux de couverture gl o b al en mil i eu pé&itheare étudié isd situe énddegh dedlal
moyenne régionale (43%) et du taux de Barcelone (45%).

On peut toutefois noter déi mportantes :di sparit®s spat

> Les quartiers Cureghem Bara (12%), Cureghem Vétérinaire (32%), Bosnie (25%), Bas Forest (13%),
Anneessens (39%) se situent sous la moyenne régionale (43%) ;

> Les quartiers Marolles (96%), Stalingrad (117%) et Porte de Hal (65%) se situent quant a eux au-
dessus de la moyenne régionale (43%) ;

> Le quartier Garedu Midiaquant ° | ui un taux de couverture de 0%
population de 2 enfants de moins de 3 ans, ce qui ne le rend pas significatif.

5 Parlement Européen. (2002). Presidency Conclusions. Barcelona European Council. 16 mars 2022. Bruxelles :
Parlement et conseil européen.

6 Commission européenne. (2022). Proposal for a council recommendation on the revision of the Barcelona targets
on early childhood education and care. Bruxelles : Commission europpéenne.

2 4
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CARTE27: TAUX DE COUVERTURE GLOBAL EN MILI EUX
PETITE ENFANCE (2020)

Nombre de places en milieu d'accueil par enfant de moins de trois ans (Nombre de places) — 2020
Aantal kinderopvangplaatsen per kind jonger dan drie jaar (Aantal plaatsen) — 2020

[Jror

Nombre de places en milieu daccueil

par enfant de moins de trois ans - 2020
[ ]<01s

[Jo1s-025
[Ho2s-035
Woas-0ss
W-oss
[N

A 0 1 2 km

perspective
brussels &%

BSA - Monitorng des
cole et Vie

4.1.2. Taux de couverture lié au revenu, accessible a tous

En ce qui concerne les places accessibles a tous et dont le tarif est lié au revenu, le taux de couverture
du périmetre étudié est de 32%, ce qui est supérieur a la moyenne régionale (26%). On peut ici aussi
noter des disparités entre les quartiers :

> Les quartiers Cureghem Bara (12%), Bosnie (16%), Bas Forest (8%), Anneessens (24%) qui se
situent sous la moyenne régionale (26%) ;

> Les quartiers Marolles (73%), Stalingrad (96%), Porte de Hal (56%) et Cureghem Vétérinaire (32%),
qui se situent quant a eux au-dessus de la moyenne régionale (26%) ;

> Le quartier Gare du Midi garde un taux de couverture de 0%.

D6ACC
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CARTE28: TAUX DE COUVERTURE EN MI LI EUX DOACCUEI L DE
ENFANCE LIE AU REVENU ET ACCESSIBLES A TOUS

Nombre de places en milieu d’accueil liées au revenu et accessibles par enfant de moins de trois ans (Nombre
de places) — 2020

Aantal inkomensgerelateerde en toegankelijke kinderopvangplaatsen per kind jonger dan drie jaar (Aantal
plaatsen) — 2020

[CJror

Nombre de places en milieu d'accueil
liees au revenu et accessibles par
enfant de moins de trois ans - 2020
[T]<0.00

[[Jo.09-0,14
[Ho.14-022
Wo22-036
| RES

D Non disponible

A O 1 2 km

T ——

[CHOE

4.1.3. Situation projetée

En 2020, le POT connait un déficit globalement faible avec un manquede 13p |l aces en mi J i eux d
par rapport aux taux de couverture global visé de référence correspondant a la moyenne régionale.

En tenant compte des projets de création de places (261 places) portés a la connaissance de
Perspective, planifiés ou déja réalisés, entre 2021 et 2030- dans le POT, on peut estimer que le déficit
sera résorbé. Le POT disposerait alors globalement d 6un sur pl usn dri Ipileauc ed 6 aec c L
(248 places) par rapport au taux de couverture-cible régional de 43%. Toutefois, au vu des besoins en

pl aces dobéaccueil au sein de Basimles oppotusités pauo créersde de | a
nouvell es pl aces, es b a tarif Bérat reveru etsaccassibleg d tbus, demeure une
priorit® " | &6®chelle de | a R®gion.

Cel a est doaut aeite estpnhtiorsdépend alé la rgalisation effective de tous les projets
planifiés, dans les délais impartis et de leur occupation a 100%. De plus, cette projectonn 6 i ncl ut pas n

plus la croissance démographique attendue entre 2021 et 2030 au sein de la zone étudiée, n i | 6®vol ut i c
de la population liée a la création de nouveaux logements. Or, ces deux facteurs auront également un
i mpact sur | &d®volution de | a population de moins de 3

wu 4
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4.2. EQUIPEMENTS SCOLAIRES

FONDAMENTAL ET SECONDAIRE

On retrouve de nombreux équipement s dodéensei gnememrdanslePOTde f or mati on

>

>

>

8 écoles maternelles ;

8 écoles primaires (dont 1 école spécialisée) ;

24 écoles fondamentales (maternelles et primaires ; dont 4 écoles spécialisées) ;

26 écoles secondaires (dont 3 écoles spécialisées, 3 CEFA et 1 Centrum voor leren en werken) ;
4 établissements de promotion sociale ;

6 hautes écoles ;

1 école supérieure artistique.

4.2.1. Enseignement fondamental

Atitre indicatif, |61 BSA pr®voit dans ses derni res
déenfants en ©ge de fr®quenter | 6 ®c o203 (sditeodanmle nt al e

maternel et -10% dans le primaire entre 2019-2020 et 2029-2030).

p

€
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H (MATERNEA) 2R20-2021 (NBRE

Cabacité d’accueil scolaire relative du
/LI OAGS RQIFOOdzSAt &a02ft A
Relatieve opvangcapaciteit van de kleuterscholen op het
grondgebied

1-13

- 13-2

2

Non disponible / Niet beschikbaar

Moyenne régionale : 1,06 |
Regionaal gemiddelde

SCOLAI| RE202IRRBREA| RE) 202

[ F LI OAGS RQlFOOdz2SAt &a02ft A
Relatieve opvangcapaciteit van de lagere scholen op het
grondgebied
Hl <07
Bl 07-1
1-13
mm 13-2
|
Non disponible / Niet beschikbaar

Moyenne régionale : 1,09
Regionaal gemiddelde

Mal gr® cette di minution, doi mpor t aeseinge laiRégidh.deRPOTi br es t
reste en effet largement déficitaire en termes de places scolaires dans le fondamental (-2.551 places

dans ce périmétre en 2020-2021, soit -835 places en maternel et -1.716 places en primaire), en particulier

les quartiers Cureghem Bara, Bas Forest et Bosnie.

Par ailleurs, 460 nouvelles places scolaires sont programmées dans |6 e n s e i g forelamemal au
niveau du POT entre 2021 et 2030. Ces nouvelles places ( pour l'a plupart dans |
fondamental néerlandophone) seraient toutefois insuffisantes pour résorber de maniére significative

4% 4
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| 61 mpo®t aatt en places scol air e s(estimga 2809t @aces)eA notern e e
aussi que | a proximit® entre | e domiciilxe dedunleb ®cod lee
niveau fondamental.
TABLEAU 6 : BESOINS EN PLACES SCOLAIRES DANS LE FONDAMENTAL A
L6OHORI ZON 2030
Population en age Déficit/surplus . . Estimation
de scolarité fond. Eleves P;z[i)czels iOZO— 2020-2021 L P\e/lces dA[mee prevue G déficit/surplus
Nom du 2020-2021 (lieu de Places navetteurs tl( ors (hors crgee;(g)zrigzrg?o 0o u.vl ertt 2030 (hors
quartier résidence) 2020-2021 2020-2021 TSRS, navetteurs) mees : projet) navetteurs)
Anneessens 1418 1735 11 1724 306 240 2B 20(2’\?3 oz 546
Bas Forest 1858 959 26 933 -925 60 2022 (NL) -865
Bosnie 931 140 -931 - -931
Caeoben 1890 471 7 1055 835 - o
Bara
Cureghem 1681 206 25 1294 -387 - 387
Vétérinaire
Gare du Midi 19 2500 -19 - -19
Marolles 1409 40 1841 432 - 432
100 places de
2021 a 2025
Porte de Hal 1611 41 1484 -127 160 (NL) + 60 places 33
a une date
inconnue (FR)
Stalingrad 360 38 295 -65 - -65
Total 11177 8 814 188 8 626 -2 551 460 -2 091
Source : Monitoring de I'offre scolaire, Service Ecole - perspective.brussels, avril 2023
Attention, cette estimation dépend également du fait que tous les projets programmés soient
effectivement réalisés, dans les délais impartis et soient occupés a 100%. Cetteanal yse ndi ncl ut pze
plus |l es perspectives d®mographiques entre 2021 et 20
population liée a la création de nouveaux logements. Or, ces deux facteurs auront également un impact
sur | 6®vol utaitomnde clod apoppulen ©ge de fr®quenter | 6dense
4.2.2. Enseignement secondaire
Pour | e secondaire, on sbdbattend une pour s-danse de | a
en Région de Bruxelles-Capitale qui atteindrait un pic en 2025 (+10% entre 2019-2020 et 2024-2025,
soit 10.000 ® "ves suppl ®mentaires dans | e niveau sec
Gl obal ement l es besoins de places seraient rencontr®

territoire régional, a condition, comme pour le fondamental, que les projets programmés se réalisent
effectivement, dans les délais impartis et que les nouvelles places créées soient occupées. Il importe
toutefois de suivre la situation pour chague année scolaire a venir, pour répondre aux besoins a court
terme qui se font sentir a Bruxelles.

Au ni v

eau

de

6bensei

I 6 e n s eli5g9rplaceesant actaedemenhcdéées ou@rogrammeées entre
2021 et 2030 dans le POT dont 48 places seulementd a ns |

7 Le tableau ci-dessus ne prend pas en compte la croissance démographique attendue entre 2021 et 2030 ni
a population s

| 6®vol

uti on

probabl e

de |

Le Service Ecole de perspective.brussels considere que les projections de la population scolaire ne peuvent pas

°tre

ut il

s®es 7 |

®c hel |l

e du

quart.i

er .

les données incertaines et peu fiables. De plus, le Service Ecole ne produit pas de tableau par quartier pour le

secondai

re.

L6®chel l e

du

quartier

ndéest

a7 4

gnement n®erl ando
colaire |i ®e I a
L6®chell e du quart
pas pertinente au
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De pl us, déaprl 6s®vliad @taud eo ns wdre s¢c besoins dans | 6enseign
Bruxelles-Capitale » (réalisée par le Brussels Studies Institute en 20188), le POT fait partie des zones de

saturation d e | @&toa€céseildes en transports en commun qui sont a privilégier pour la création de

nouvelles places dans le secondaire, principalementdansle 1*degr ® de | 6enseignement
Bien connectés aux lignes de métro, les sites proches de la Gare du Midi notamment, sont intéressants

pour |l a cr®ation de nouvelles places dans | denseignen

4.3. EQUIPEMENTS CULTURELS

Les quartiers du POT ont un accés spatial inégal a la culture et aux infrastructures culturelles.

Sel on | 6®t ude du CRU apparait paeailléuss comme poidritaire palindéveldpder des
infrastructures culturelles qui répondent notamment aux besoins locaux, dont des centres culturels, des
bibliothéques et des maisons de jeunes.

Onobserve une rupture dans | 6offre culturelle entre |
Bruxelles-Ville et Saint-Gi | | e s, | 6offre est significative et vari
(musées, bibliotheques, centres cul t ur el s, formations et autres | ieux
di stingue notamment une | arge offre doéinfrastructures
rouge sur la carte). Les quartiers de la Porte de Hal, Marolles et Stalingrad , situ®s 7 | 6est
concentrent la majorité des infrastructures culturelles.

Aux alentours de |l a Gare du Midi et du c!'t® do6Ander
not amment dans | e quartier Cur eghe mncevde t«®HE EG&i» r e
(infrastructure accueillant des événements, conférences et spectacles) et le centre culturel « Espace 16

arts e. |1l est important de noter que malgr® | a tail!l
seulessurlazoneouest du POT, contrairement ~ | &6dest comportant

8 https://perspective.brussels/sites/default/files/documents/pers_fr _synthese secondaire web.pdf
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CARTE 31 : EQUIPEMENTS CULTURELS

EQUIPEMENTS CULTURELS - 2023
CULTURELLE VOORZIENINGEN - 2023

ot

[] Commune - Gemeente
[ espaces verts - groene ruimten
Capacité maximum et type
1000
G
Equipements-culturels - culturele voorzieningen .
I Salle de cours, de réunion ou de conférence
Klaslokaal, vergader, conferentieruimte ~
Espace de répétition - Repetitieruimte &®
Salle de spectacle - Voorstellingszaal

Espace d'exposition - Tentoonstellingsruimte

Salle de projection - Schermzaal

Atelier - Werkplaats

Salle de féte - Feestzaal

perspective
@ brussels

Source : Spots.brussels, Perspective, 2023

Aune ®chelle plus large, |l e pentagone offre wne i mpo
rayonnement métropolitain.

Par conséquent,| e d®vel oppement ®ventuel dé®qui pements ~ ray
zone Midi doit sbdenvi s ag eéquipements demegtyp®anpeoximiteé.r i t ® avec | e
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4.4. EQUIPEMENTS SPORTIFS

LES INFRASTRUCTURES SPORTIVES

Léinfrastructure regroupe un ou plusieurs am®nagements
généralement présents (accueil, HORECA, vestiaires, sanitaires, etc.). Un hall de sport communal est, par

exemple, une infrastructure sportive.

Sport.brussels r®pertorie diff® ents types doinfrastruct

Infrastructure communale : |l a commune est propri ®t aire et souvent ge
prix sont accessibles.

Infrastructure de proximité : I 61 nf reatsacoessible gratwtement et se trouve en plein air,

généralement dans un espace vert ou sur une place.

Infrastructure scolaire : une ®col e est propri ®t aire et gestionnai
g®n®r al ement au sein de | 6®tablissement.

Infrastructure privée: | e propri ® aire de | 6infrastructure est wun a
élevés.

Infrastructure « autre ouverte » : une Iinfrastructure dont |l a gestion d®
association et \wrbawtcitoyehbsacc s est ou

Infrastructure « autre fermée»: une i nfrastructure dont |l a gestion d®pe
association et dont | 6dacc s est ferm® aux citoyens.

LES AMENAGEMENTS SPORTIFS

Un aménagement sportif est un espace extérieur ou intérieur aménagé pour pratiquer une ou plusieurs

di sciplines sportives au sei n d-ballesepaierempleasnaménaggment e. Un t
sportif.

Sport.brussels recense 36 types doam®nagements qui sont
Lacarte 32r epr ®sente | e nombre déam®nagements sportifs pu

Les infrastructures scolaires et privées ne sont pas recensées ici pour analyser plus spécifiqguement les
infrastructures publiques®.

Cette carte prend égalementenc ompt e | e nombre dobébhabitants en calcul
sportif public pour 10.000 habitants et ce, par quartier. Enfin, la couleur rouge représente le nombre

débam®nagement s au sein déinfrastructures aanbremu nal es
débam®nagements au sein doéinfrastructures publiques de

> Tous les quartiers du POT comptent au moins un aménagement sportif public pour 10.000 habitants
(hormis le quartier Gare du Midi mais qui compte moins de 1.000 habitants). Au sein de la majorité
des quartiers, les infrastructures sportives publiques sont de gestion communale.

> Les quartiers Bosnie et Cureghem Bara sont les moins bien pourvus avec moins de 3,6
aménagements sportifs publics pour 10.000 habitants.

9 Les infrastructures scolaires sont généralement utilisées exclusivement par les écoliers pendant les heures
scolaires. Les infrastructures privées sont, elles, gérées par des clubs de sport ou se situent dans des hétels.
Leur accessibilit® est plus |Iimit®e et d®pend dbébune contr
de cotisation pour étre membre et ainsi accéder aux infrastructures sportives varie fortement en fonction des
gestionnaires et des disciplines sportives pratiquées.
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> Les quartiers Bas Forest, Porte de Hal et Cureghem Vétérinaire sont mieux fournis et comptent entre
3,7 et 8,4 aménagements sportifs publics pour 10.000 habitants.

> Les quartiers Anneessens, Stalingard et Marolles présentent la plus grande offre avec plus de 8,5
aménagements sportifs publics pour 10.000 habitants.

CARTE32: DENSI TE£ DOAMENAGEMENT SPORTIFS PUBLI CS PAR

Ameénagements sportifs publics par quartier pour 10 000 habitants
Openbare sportfaciliteiten per wijk per 10 000 inwoners

Nombre d aménagements publics pour 10 000 hab.
Aantal openbare facizeiten per 10,000 inwoners [145]

(] aucun-geen [28]
[Jo01-3,6[30)

B 3.7-8.4 [30)

M =55 [31)

<1000 habitants-inwoners [26]

) Quartiers Wik

Densité moyenne régionale - Regomaal gemiddeide dchtheid:
6 aménagements publics pour 10 000 habitarts
6 openbare faciteiten per 10.000 inwoners

perspective —_—
brussels &b
Source : Sport.brussels, Perspective, 2023
Lacarte33r ecense |l es 11 diff®rentes cat®gories dbdédam®nage
types déinfrastructures confondues. Cel a signifie C

doéi nf r asycompdstseolniress publiques ou privées.

Le territoire du POT est inégalement équipé en infrastructures sportives. Le déséquilibre est assez

marqué, depuisl e Pentagone (quartiers Marolles, Stalingrad e
et variée, j u s q sudl-astidu POT (Saint-Gilles et Forest), 0%2 | 6 of fre en infrastructu
dense et peu diversifiée.

Le sud du POT dispose de tr s peu doinfrastructures s
ext ®rieures. Cobest particuli r ementtBobne, conacbalapcantr | es
avec le nord du POT, davantage équipé. On observe alors une offre plus développée a Anderlecht

(Cureghem), avec de nombreuses salles de sport.

La grande majorité des infrastructures sportives sont des salles de sport intérieures (publiques, scolaires
ou privées). La deuxiéeme catégorie la plus présente est représentée par les infrastructures extérieures
de proximité. Ensuite, on retrouve dans le Pentagone des infrastructures plus diversifiées comme des
salles de combat et des pistes de glisse, dont le skatepark Chapelle. Environ la moitié des équipements
sportifs du POT sont localisés dans des infrastructures scolaires et sont fréquentés principalement par
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des éleéves dans le cadre scolaire. Les ®col es
infrastructures sportives a des clubs et des particuliers en dehors des heures scolaires.

Léouverture des
cette opportunité est soit mal connue car souvent trop peu publicisée, soit trop peu exploitée.

Deux piscines communales sont égalementpr ®s ent es au

i nfconstisg mMpott emdés escolmpiore ant

s e i n ladiscineP/@tor.Boid |

QUARTIER MIDI i MISE A JOUR DU DIAGNOSTIC

communal esgémné@émedtdeurs e c ht

pour

(0]

aug

sbag

a Saint-Gilles, qui est fermée depuis le 1°" juillet pour des travaux de rénovation. Sa réouverture est

pr ®vue d®but

de Bruxelles.

pour

2 0 & ®ains dudCentre domt la gestiorcest mssurée par la Ville

CARTE 33 : DISTRIBUTION DES EQUIPEMENTS SPORTIFS

EQUIPEMENTS SPORTIFS - 2023
SPORTVOORZIENINGEN - 2023

CJror

[] Commune - Gemeente

Equipements sportifs - Sportvoorzieningen
Sport de raquettes - Racketsport
Salle de sport - Sporthal
Salle de sport : Combat - Bestrijding van
Salle de sport : Fitness
Piste, parcours et glisse
Spoor, koers en glijden
W Infrastructure d'athlétisme
Atletiek infrastructuur
¥ Infrastructure aquatique
Aquatische infrastructuur

Nombre d'équipements sportifs

20
10
5
B Infrastructure extérieure de proximité
externe nabijheidsinfrastructuur
B Grand terrain extérieur - Grote buitenruimte
Autre extérieur - Andere externe
Autre intérieur - ander interieur

perspective

@ brussels i

De maniére générale,| 6 of f r e
d6o®t ude. En effet, | a
de

popul ation, db6éo%¥% | a

sportive
maj or i t ® anereagements aportifs prblics etc o mpt e n
scolaires pour 10.000 habitants. Il est important de noter que ces quartiers possedent une forte densité

Source : Sport.brussels, Perspective, 2023

publ i que edusandodérametree est p

faible densit® doéoffre sportiv

se distingue et compte entre 23 et 34 aménagements sportifs publics et scolaires pour 10.000 habitants.

Léoessenti el de | 6of fre

sportive est scolaire, r®dui sa
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441. Une f ai bl e pr®sence do6®qui pement

Globalement, ce sont les quartiers situés hors du Pentagone qui sont moins équipés. Plus précisément,

les besoins ne semblent pas rencontrés pour plusieursc at ®gor i es

>

4.

Les piscines : de maniére générale, les piscines sont saturées. Chaque année, plusieurs écoles et
clubs de sport ne peuvent disposer de créneaux horaires, les éléves ne peuvent ainsi plus apprendre
a nager et les clubs ne peuvent pratiquer leurs disciplines sportives aquatiques. La fermeture (juillet
2023, pendant 2 ans minimum) de la piscine Victor Boin a Saint-Gilles pour des travaux de rénovation

d:6®qui pement s

ne fera qubdamplifiercicseph®mpombrad.l e@ehtui r®percut ®

communales, déja saturées également. Aucune piscine ne se trouve sur le territoire de la commune
de Forest. Les écoles doivent donc trouver des créneaux horaires disponibles en dehors de la
commune, ce qui devient de plus en plus difficile au vu de la saturation des piscines bruxelloises. Les
quartiers |l es plus centraux do6Anderl echt sanda
bassin du CERIA étant excentré (environ 4 kilométres de la Gare du Midi).

Les infrastructures de proximité : il y a peu de terrains extérieurs (football et basketball), de modules
de fitness et de street workout pour ce territoire dense en habitants et en jeunes habitants.

Les sports de raquette : il ndy a a u cspéeifiqeep@vu paurepratqoer du padel, du
squash ou du tennis. Cependant, il existe des terrains multisports sur lesquels le badminton et le
tennis de table peuvent étre pratiqués.

Piste, parcours et glisse : il y a un skatepark dans le POT. Il fait partie de la petite dizaine de
skateparks existants dans la Région.

4.2. Projets do®qui pements sport.i

Plusieurs projets en cours ou a venir pourront répondre a une partie des besoins identifiés :

>

®gal e

f

S

Le CRU7 pr®voit | e d®veloppement dbdespaces sportifs
m|
disponibles et en prenant en prenant en comptel es vi brations et | es brui

les opérations 1.4A et 1.4B visent a développer un poble sportif dans | es 3.500

pistes non-exhaustives ont été explorées : un grand skatepark ou de(s) salle(s) de bloc avec leur
complément.

Une étude de faisabilité programmatique, technique et financiére sur les quadrilatéres est portée par

|l a R®gie fonci re. Léobjectif est de T7tpeusdéterminet e s

précisément les organisations spatiales et affiner la programmation. Entre temps, la SNCB cherche

des pr oj et s tempbraie pourges tuadiilateres.Ce pr oj et ddoccupation

dans une dynamique urbaine et permet de renforcer la mixité fonctionnelle et sociale du quartier.

Le Hall des sports, mutualisé avec une caserne de pompiers situé sur la Chaussée de Mons, sur

| 6extr ®mi t ® ouest du POT. Ce projet port® mar

do
ts

or i

t er

a S

do®qui pements sportifs dont plusieurs saltimmentpol yval

de densi fier | 6of fre sur | 6ouest du POT et de

La piscine en plein air aux Abattoirs doéAnder |

place un complexe de baignade intérieure et extérieure sur le toit du batiment Manufakture. Un projet
gui sb6ach vera au printemps 2024 et permettra
aquatiques sur le territoire.

53 4P

pal | i
echt,
de r ®|



perspective QUARTIER MIDI i MISE A JOUR DU DIAGNOSTIC
.brussels &%

> Par ailleurs, il est i mportann- odne dneotm®t rqou-sedul ré6 almi®anx
présente un obstacle, certes temporaire, mais important pour les équipements sportifs. Passant sous
|l e Palais du Midi, | 6am®nagement du m®tro i mpacte | e

stabiliser le sol. En conséquence, la zone serait privée de cette infrastructure sportive accueillant de
nombreuses activités.

4.5. LE MAILLAGE JEUX

Il existe plus de 300 aires de jeux régionales et communales en Région bruxelloise (56 sont gérées par

Bruxelles Environnementet27 8 par | es communes). Biesar®Pparltdoofifomensd
pas idéale. En effet, on percoit une répartition inégale et donc des zonespr i ori taires ,ddi nves
notamment dans les quartiers pauvres de la ville, ou la demande est importante. Il y a un manque
ddbespaces de | eux ad atppbur ks grands enfantse(30-1F aasnmdisl aassi une

accessibilité restreinte pour les enfants handicapés ou a mobilité réduite.

A | 6®chell e du POT, | ajeur éBtpaaseztiriédale.dEn effet,eces équipamentseses d e
trouvent davantage sur les extrémités du POT, notamment dans les quartiers Marolles et Anneessens,

| 6 est-Gileget &Foiest.tOn observe surtout doéi mportants manqu ¢
o2 | 6offre est null e, mal gr® | a forte demande.

Dans sa stratégie 2022° pour le développement du maillage jeux, Bruxelles Environnement inscrit les
quartiers Cureghem Bar a, Cureghem V®t®rinaire et Bosn
(de catégorie 2) et indique que 6 espaces de jeux supplémentaires devraient au total étre créés dans le

POT.

10 Mise a jour et réorganisation de la base de données des équipements ludiques et sportifs accessibles au public
en RBC, brat, novembre 2022
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CARTE 34 : STRATEGIE 2022 POUR LE DEVELOPPEMENT DU MAILLAGE JEU EN
RBC!

® Espaces dejeu accessibles au public en 2022

Zones prioritaires d'intervention
Bl ericiité 1
I Priorité 2

3 Nombre d'espaces de jeu acréer

Fond de plan
I Espace vert accessible au public

B :tendues cu cours d'eau
D Quartier du monitonng
Bords de rue

Source : Bruxelles environnement, 2023

1les quartiers d®finis comme ¢ Priorit® 1 e (en rouge sur
espaces de jeu : 0% |l e nombre doenf anlitosr spauxédspacacdee] ¢e
pas dboespaces mker ¢ edicenfodntd € mar espace de jeu est sup®rie
Les quartiers définis comme « Priorité 2 » (en orange sur la carte) sont ceux : dans le cas ou il existe actuellement

des espaces de jeu : 0% |l e nombre dobéeO0Bt2000;s par espace de
Les chiffres indiqu®s graphiquement (carte) dans | es quart
de jeu " cr®er par quartier en se basant sur | dobjectif gt
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Par ailleurs, afin de garantir une couverture suffisa
existante, Bruxelles Environnement propose quelques grands principes pour toute rénovation ou création
d o6 ai rjeusoudessport:

> privilégier les quartiers pauvres en infrastructures ludiques, mais aussi diversifier les types de plaines

de jeux (aventur e, natur e, sport, th®&mati que sp®ci f
| 6original i ts® edset cneiss eesnp alceemi r e pour r®pondre aux [
pour |l esquelles | 6o0offre est faible

> favoriser | dappropriation des pl ai netdisatbeplugvanee par | ¢

et en | ai ssant lipeltéiastouddésepkipesa degesx ; d e

> ouvrir | 6espace et ne pas <cltturer l es aires de |
int®gration dans | dédenvironnement

> porter une attention particuli re 7 1 086int®grsation d
®l ®ments informels qui stimulent | e jeu. A I'dinvers
(arbre, pente, relief) dans les zones de jeux formelles. Il faut privilégier la participation des enfants et

des riverains | or s g ylaneld®jeurndinsdegreuartian ést pceduu n e

4.6. LES EQUIPEMENTS SOCIAUX ET DE
SANTE

LO®t at de sant® des popul ations ainsi gue | edauns situat
conditions dohabi t at saquatité te nieeaucde leurs revanus,deurpchdeeide \det

| 6acc s 7 des infrastulecwuureés espett ®dasc,atsoeiso | a qgu
ddbespaces Vvert s séléments.sontGetant dd défermi®ants environnementaux et sociaux

de | 6®t at de sant® des habitants.

Nous nous | imiterons ici 7" aborder |l a question de | 6a
de proximit® afin do @ayse)dansquelle meswedes hakitan®dhPOT, buaegard a

de leurs caractéristiques socio-économiques, sociodémographiques etsocio-s ani t ai res, di spose

offre de services adaptée a leurs besoins.

4.6.1. Aide aux personnes démunies et aux sans-abris

Léoffre en aide aux personnes d®munies et de soutie
significative dans le POT. On y retrouve plus particulierement des services communaux, CPAS,
f ®d®rations doaide sociatentuee decyelees e decli ahieded

Au niveau spatial, 6 ensembl e du p®rim tre du POT est couvert en
démunies, mais pas de maniére homogéne. On constate en effet, une différence entre les zones de
CureghemetFor est 0% | 6offre est peu d®vel opp®e et |l e reste¢
0% | 6offre est plus |1 mp o rétoaomige de ladApopulatiergda PQIT (pdésence r o f i | S
importante de personnes précarisées) cette offre pourrait étre renforcée.
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Comme dbdautres quartiers de gar e, |l e quartier du Mi
marginalisée (sans-abris, primo-arrivants et toxicomanes). Autour de la Gare du Midi méme, on peut

mettre en ®vidence un maantaaceeillidiésipoptlationslésmpluscptécarisées p o u

et do®qui pements dbébaide sociale publics et priv®s (&
juridique, équipements sanitaires, comme Douche Flux et le Samu social).

CARTE 35: EQUI PEMENTS EROXARERSONNES DEMUNIES

Source : Bruxelles social, 2021

A destination spécifiquement des sans-abris, on retrouve autour de la gare quelques services

d'" h®ber gement et déaccompagnement au | ogement, mai s
matérielle.

Pour le reste du POT, les équipements destinés aux sans-abris sont davantage localisés dans le
Pentagone.
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